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 514035468פ .ח פרויקטים בע"מ לול.אופק יזום וניה
 חברה השם 

 11.1.23תאריך עדכון:             10ורה ש מהד " במשה
 

 מעלות תרשיחא  נוף הגבעה  שם האתר: 

  
 חדרים  6   דירת שתי מרפסות  מס' חדרים:דירה מדגם ו

  
 A מס': בניין /אגף 

  
 1 קומה: 

  
 9 דירה מס': 
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 תוכן עניינים 
 

 פרטי זיהוי פרק א.   
 

 (. 1.1-1.2כתובת המבנה ומיקום המגרש ) : 1סעיף               
 (. 2.1-2.2) כות שהקונה רוכש קע והז בעל הקר   : 2סעיף               

 ניה. חו, מחסן  אגףבניין/הדירה ב  וםיק מ  : 3 יףעס                
 תיאור הדירה.   : 4סעיף               
 ואופן חישוב שטחה.  שטח הדירה  : 5סעיף               

 . (6.1-6.7ן בלעדי, ואופן חישובם )באופ  פרוט שטחים נוספים המוצמדים לדירה או  המשמשים את  הדירה   : 6סעיף               
 ג(. -)אסטיות קבילות   : 7 ףיסע              

 פרטי אדריכל מתכנן הבנייה.   : 8סעיף                 
 פרטי מהנדס אחראי לתכנון השלד.   : 9סעיף               

 
 , המבנה, הדירה, ציודה ואביזריה בניין/אגף תיאור הפרק ב'.   

 
 (. 1.1-1.6מה )קו דה של כלועיו  ת ו, הקומבניין/אגףתיאור ה   :1 סעיף                

 (. 2.1-2.19והגמר ) בניין/אגףחומרי ה   :2סעיף                 
 תיאור הדירה, חומרי הגמר ואביזרים.    :3סעיף                

 גובה הדירה.            : 3.1סעיף 
 שטחים  הצמודים לה. דירה ו( רשימת חדרים וגימורים ב2)טבלה   : 3.2סעיף 
 (.3.3.1-3.3.3צה )ורחות מטבח  נו רא  : 3.3סעיף 
 ביסה. ליית כ תל תקן מ  : 3.4סעיף 

 (, רשימת דלתות, חלונות ותריסים. 3)טבלה   : 3.5סעיף          
 (. 3.6.1-3.6.8(, מתקני תברואה )כלים, ברזים(, ואביזרי אינסטלציה נוספים )4)טבלה   : 3.6סעיף          

 (. 3.7.1-3.7.11קשורת )תו  למש ח(, מתקני 5)טבלה   : 3.7סעיף          
 (. 4.1-4.9ה )ם בדירומ ר/חיי קירומתקנ   :4סעיף 
 (. 5.1-5.3סידורי כיבוי אש ובטיחות בדירה, במחסן )  : 5סעיף 
 עבודות פיתוח ושונות.   :6סעיף 

 (. 6.1.1-6.1.6חניה )  : 6.1סעיף   
 (. 6.2.1-6.2.7פיתוח המגרש )  : 6.2סעיף   

 .מערכות משותפות   :7סעיף 
 (. 7.1.1-.7.1.3) זגכות מער  : 7.1 ףיעס  
 (. 7.2.1-7.2.5וי אש )סידורים לכיב  : 7.2סעיף   
 אוורור מאולץ במרתפי  חניה.   : 7.3סעיף   
 מערכת מזוג אויר מרכזית.   : 7.4סעיף   
 : מערכת מיזוג אויר בחדר/ים לשימוש הדיירים.7.5סעיף   
 תיבות דואר.  : 7.6 סעיף  
 . ספותו נפות שותומערכות מ ם ינקת מ  : 7.7סעיף   

 (. 8.1-8.7ית )רכות תשתעממבנה ל ור החיב : 8סעיף 
 רכוש משותף.   :9סעיף 

 (. 9.1.1-9.1.13תיאור הרכוש המשותף )  : 9.1סעיף   
 ( 9.2.1-9.2.12:  חלקים שאין להוציאם מהרכוש המשותף )9.2סעיף   
 )רישום ופרטים(.משותף בית   : 9.3סעיף   
 ף הצמוד לדירה. משותה רכושק בו של החלרועיש  : 9.4סעיף   
 החלטות בדבר ניהול  הבית.  סדרי קבלת   : 9.5סעיף   
 שיעור השתתפות בהוצאות הבית המשותף, ובשרותים המחייבים בקשר אליו.   : 9.6סעיף   
 החלקים המוצאים מהרכוש המשותף.   : 9.7סעיף   

 
 
 

 נספחים
 

 תף. משוגות הבית הינצלו  ה פים שיועברו לקונסמכים נוסמ ' ח אנספ
 . הערות כלליות ' ב פחסנ

 ויים. טבלאות זיכ   נספח ג' 
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 חדרים  6 דירת גן  מס' חדרים: / מדגםדירה  . 307מגרש  מעלות תרשיחא שם האתר: 

 9 דירה מס':   

 1 קומה:   

 אין  מחסן מס':   

 __ מס':   חניה  
 
 
 
 

 "מפרט מכר" 

 1974  – ד של" התר )דירות(,  כ מ ה  ק ולפי ח 

 2015-ה תשע" קון ה י ת, ו 2008   –התשס"ח   ן )תיקו 

 ים שונים( י בעניין חיובים וזיכו 

 התאמות והבהרות הנכונים למבנה ולדירה( כולל)                           

 

 

 ( "החברה" או ת"/"המוכר)להלן                     צפריר וזוהר שרבט חברה לבנין בע"מ:  נספח לחוזה בין   

                                               .זת     ן:  לבי    

 ( "ים/"הקונהאו  "ים/"הרוכש)להלן     ת.ז                 

 

       מתאריך:   

 

 פרטי זיהוי     א.
 

   בהמשך.יקבע ע"י הרשות המקומית   :ומס' בית רחוב , תרשיחא -מעלות  :ישוב .1   

 ;  230 :שמגר  ,38  ,71, 11 :מס' החלק ,   06841 :'גוש מס  1.1

 ; 13342ג/ 6953/ג: מפורטת מס'תכנית   1.2

 

 רשות מקרקעי ישראל )ר.מ.י(.: בעל הקרקע .2  

 .חכירה: הזכות שהקונה רוכש בדירה

 .מקרקעי ישראל רשות: שם המחכיר  2.1

 19/11/2017: תחילת תקופת החכירה  שנים 98 תקופת החכירה:  2.2

 

 בהתאם לתכנית המכר: חניה מס'  אין  ':סן מסמח   +1קומה :    9דירה מס' :   A :  'בניין מס רה מס' וקומה:י ד .3 .1

 

המשמש גם כחדר   ממ"ד, -מוגן דירתי )להלן   בחרמ ,חדרי שינה כ 3 הורים,  שינה רחד ,פינת אוכל, בחטמ חדר דיור, ,מבואה :בדירה .4

  ו/או גינה  שמש ות/מרפסת  רות,ת שיפסמרכללית,  מקלחתהורים )מקלחת(, צה רח רדח ,(אמבטיה) ילדים  צהרח חדר, רפרוזדו ,שינה(

 . וכו'..
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 שטח הדירה  .5

 :המחושב לפי כללים אלה : אח הדירה הו טש

 רה. ירות החוץ של הדיק יים של די הקווים העוברים על פניהם החיצונ השטח הכלוא בתוך המצולע הנוצר על י )א(

   –לעניין זה 

  ף שות ן שטח מלבי  בינה מה שמחוצה לה, לרבות בין הדירה לבין מרפסת השמש,דירה לבין ה בין ידפר קיר המ –" קיר חוץ " (1)

 בינה לבין דירה או תוכנית אחרת. וא המוקב

 ל קיר החוץ; שבמרכזו דירה אחרת יעבור קו המצולע האמור  כאשר קיר חוץ מפריד בין הדירה לבין

 יפוי אבן פני הקיר יכללו את החיפוי.בקיר עם ח ר;גימו א בלפני הקיר  –" פניו החיצוניים של קיר חוץ " (2)

 בי כל מפלס בדירה; שטח הדירה יהיה סכום שטחי כל המפלסים בדירה.גל חטשה  רטיפוסית יחושב ובדירה רב מפל )ב(

   ם;האופקי של כל המשטחים המשופעים והאופקיי ת בלבד לפי ההיטלחשל כל מהלך מדרגות בדירה יחושב פעם א שטחו )ג(

 מפלס  שממנו עולה מהלך המדרגות. צורף לי השטח

  1970 –רש בתקנות התכנון והבניה )בקשה להיתר, תנאיו ואגרות(, התש"ל דלנ םאום תובהק השטחים שגבחישוב השטח ייכללו ר )ד(

   .תקנות התכנון והבניה )בקשה להיתר( –)להלן 

   , ושאינו כלול בשטח הדירה.ב'ק בחל  9.4 : ראה סעיף המשותף הצמוד לדירה החלק ברכוששיעורו של  )ה(

 

 :ופן בלעדי בארה י דה תאים שמשלדירה או המפירוט שטחים נוספים המוצמדים  .6

מצא  א פרגולה( הנדמוי תקרה )ל שטח מלאכוונה למה]קירוי  ות/שמש מקורהה ות/מתוכה מרפסת  :(1)שמש בשטח  ות/מרפסת 6.1

   __ :חבשט, אחת מעל בלבד[ קומה

 המוצמדת(;  החניהמקום  ןסימועם החניה שטחי כנית לצרף תש )ימ"ר __ ____ :מס' מוצמדת חניה  6.2

 אין. :(2)בשטחדירתי מחסן  6.3

 אין. :(3)תי בשטחמרתף דיר 6.4

 . אין :חבשטמוצמד לדירה גג  6.5

 אין. :(4)בשטחה ירמוצמדת לד חצר .66

 : שטח(ו)מהות  ופן בלעדי יש לפרטםאת הדירה במשמשים א ו אדים וצמנוספים המ ,חלקים/אזורים/אם יש שטחים 6.7

 ממפלס רצפת הדירה(.  ךמונ היהי)יתכן ומפלס רצפת המסתור מסומן בתוכנית המכר. ל שככ :ביסהכמסתור 

 אין. :  גינה מוצמדת לדירה

 

 : יםחטי השבו שי הערות לח

י הקווים  דינוצר על ע הך המצולבתומרפסת חיצונית לדירה; שטחה של מרפסת הוא שטח הרצפה הכלוא  – "מש ת שרפסמ" .1

הם החיצוניים של קירות הדירה הגובלים  ות החוץ או המעקים הבנויים של המרפסת ועל פנייים של קירהחיצונ  פניהםהעוברים על 

 במרפסת.

  הרקיע כפוף  לשמש ו/או לאור בחלקה, אשר מידת חשיפתה בשלמות אורה מקו או /ו החשופ ,הכוונה "שמובהר כי "מרפסת שמ

על  שיש בה כדי להשפיע לה והן מחוצה  הקרקע וםפיזית כלשהי הן בתח הרוחות ובכפוף לבניישושנת הל יחסיתין בני יקומה בלמ

 . שיפת המרפסת לשמשח

 

ר המחסן מפריד בינו לבין חלק של דירה  כאשר קי רות;קיה  חשט תבתוספ המחסן תור , הוא השטח הכלוא בין קישטחו של מחסן  . 2 

 יכלל שטח הקיר במלואו. יטח משותף  ובל בשגמחסן של הקיר; כאשר קיר ה  בחחצית הרולמ  ח שמתחתהשטאחרת ייכלל רק 

 

 מ;  "ס  20  בעובי החוץ תור יהכלוא בין קירות החוץ של המרתף בתוספת שטח תיאורטי מתחת לק השטח , הואשטחו של מרתף .3

הקיר; כאשר קיר   לשת הרוחב חצימתחת למח שקיר המרתף מפריד בינו לבין חלק של דירה אחרת ייכלל רק השט שרכא

 שטח הקיר במלואו.   משותף ייכללבשטח  לף גובהמרת
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רט  פיע בממופהחצר ה חבין שט  5%הקירות התומכים בהיקפה; תותר סטייה בשיעור של עד  שטח , אתשטחה של חצר כולל .4

 למעשה.השטח  ר לביןכהמ

 

 

 סטיות קבילות: .7

 ן כסטייה ממפרט זה:ת ואלא יראו ת ות קבילוסטיוהמפורטות להלן הן הסטיות    

   השטח למעשה; ואולם לעניין שטחה של חצר תותר סטייה גדולה ובין  6-ו 5בין שטח כמפורט בסעיפים  2%סטייה בשיעור של עד  ( א)   

 עיל.ל 4ה רעהו 6.6 בסעיף ורט כמפ תריו    

      

  האבזרים למעשהת ט ומידובמפר םירהאבזין מידות ב 5%סטייה בשיעור של עד  ב()   

 
  רוליד נאס : עורך הבקשה להיתר שם .8

   20138000מיקוד   6162מיע ת.ד : כסרא סכתובת 04-9570790:  פקס  04-9979655: טלפון משרד 054-4469100:  טלפון 

 . nashwn@gmail.comי : נקטרו אר אלוד 

 

 וליד נאסר  ן המהנדס(נון השלד )להלכשם האחראי לת .9

 20138000יקוד מ  6162: כסרא סמיע ת.ד כתובת 04-9570790פקס :   04-9979655: משרד טלפון 054-4469100טלפון :  

 . nashwn@gmail.comדואר אלקטרוני :  

 

 ריהז, המבנה, הדירה, ציודה ואבי אגף/בנייןהור  אתי ב. 

 חזית , בתנאי שלא ישנו אתבניין/אגף ב וחלקים אחרים אחרותירות של ד תמיקה פניחלויים בנו שי המוכר רשאי להכניס     * 

 . וש המשותף או שטחים ברכ גף בניין/אה

 ה אם יש כזהתקן הישראלי  ותי דרישפיו לת יהכולאכל המוצרים והמ * 

 

 :בניין/אגףה תיאור .1

  הידוע בכינוי "בנייןדומים  מבנים 4ל קומות מגורים. הבניין נמצא במתחם הכול 5-6הכולל רב משפחתי מגורים בנין   1.1

A,B,C,D,,,". ביל או בשלבים לפי החלטת החברה.הבניינים יבנו במק  

 . דירות שלא למגורים אין בבניין למגורים בלבד.  ת )*(, הכוונהרו די דירות למגורים;  12/10 , בבניין       1.2                               

  
 ורים,מגדו לשנועם ערכת חדרי או מ חדר -"דירה"נאמר, "הגדרות"  1סעיף  4197 - דהתשל" (דירות)לפי חוק מכר  *()

  או לכל צורך אחר. לעסק,

 

 ומה של כל ק הדוייעו גףן/אבניי בת ו מט הקו פירו  – 1ס' מה טבל 1.3  

 

מה/  י או תיאור קונוכי
קומות מתחת/מעל  

 למפלס כניסה קובעת 

מספר דירות  
 בקומה 

 הערות  סוג השימוש 

3- 
  מתחת למפלס הכניסה

 קומת מגורים 

תית  ור ומבואה קומד מגורים, פרוז 2
לרבות חדר מדרגות, פיר מעלית  

 גומחות לתשתיות ו

 1,2ספר מ ת דירו

2- 
  הכניסה למפלסמתחת 

 קומת מגורים 

ומתית  בואה קרוזדור וממגורים, פ 2
פיר מעלית  לרבות חדר מדרגות, 

 גומחות לתשתיות ו

 3,4דירות מספר 

mailto:nashwn@gmail.com
mailto:nashwn@gmail.com
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מה/  י או תיאור קונוכי
קומות מתחת/מעל  

 למפלס כניסה קובעת 

מספר דירות  

 הערות  סוג השימוש  בקומה 

1- 
  ת למפלס הכניסהחתמ

 ים קומת מגור

ואה קומתית  ב , פרוזדור ומריםמגו 2
מדרגות, פיר מעלית  ר  לרבות חד

 וגומחות לתשתיות 

 5,6דירות מספר 

0 
 לבנייןכניסה קומת ה

, פרוזדור  כניסה לבניין מגורים, מגורים 2
ה קומתית לרבות חדר מדרגות,  ומבוא

 ות לתשתיות פיר מעלית וגומח

 7,8דירות מספר 

+1 
 קומת מגורים 

אה קומתית  בור ומדווזמגורים, פר 2
מעלית  ת חדר מדרגות, פיר  ולרב

 וגומחות לתשתיות 

 9,10דירות מספר 

+2 
 נה רים עליוקומת מגו

פרוזדור ומבואה קומתית  ים, מגור 2
ית  מדרגות, פיר מעללרבות חדר  

 וגומחות לתשתיות 

 11,12דירות מספר 

+3 
 גג עליון
 )ראשי( 

0 

  כולל חדר מדרגות,גג משותף אמצעי ה 
ם, פיר מעלית  דידו , משש קולטי 

 נים טכניים קומת 
גגות פרטיים המוצמדים לדירות  וכן 

   2בקומה +

 

   6 סך הל קומות למגורים

 ת לא נכלל הגג העליוןהקומו במניין 6 נייןסך הכל קומות ב

 

  :והבהרות הערות

  .הבניה ילהיתר בהתאם ייתכנו שינויים בטבלה (א)

התכנון   ותתקנ ה ב]כהגדרת אגף /לבניין, יש לציין איזו מהכניסות היא הכניסה הקובעת ף אג/ןיי בנ ל אחת היסכנ מ תריושיש במקרה  )ב(

 ר([.  והבניה )בקשה להית

 

 .מגיע לגגו מקורה מדרגות:ה אפיון חדר ; 1מספר חדר/י המדרגות:   :ראשי() משותף תו ג חדר מדר 1.4

 אין.  :נוספיםדרגות חדרי מ 1.5

 . יןא :באגפי המגורים מרעמדת שו  1.6

  :לפי היתר הבניה( D)באגף  ועבודות גמר A,B,Cפים גאב בניין חומרי ה  .2

 

 . בשילוב רגילהמתועשת ו: שיטת הבניה; דהשל יות מהנדסנכי תפל :בניין/אגףשלד ה          2.1

 ;  השלד ובי מהנדסלפי חיש :בי עו  .םיומי ם/טר שיועת מם טיאלמנו/או בטון מזוין מ בטון מזוין חומר::  קרקע מתת קו תקרה ו רצפ          2.2

   .1חלק  1004שראלי מס' תקן ילפי   אקוסטי:ד דו י ב  .1045 מס' ן ישראללפי תק :תרמי בידוד                  

 אלי למניעת החלקה.  שרן הי ות התקורים יהיה נגד החלקה בהתאם לדרישריצוף בניין המג  

   .1045מס'  שראלילפי תקן י :בידוד תרמי ; השלד י מהנדסחישובלפי  :בי עו  .מזוין : בטוןמרחו  :יתמתה קו רצפה ותקר         2.3

   .1חלק  1004י מס' ן ישראללפי תק  טי:אקוס בידוד   

  השלד. סנדמה ישובי לפי ח :י בו ע .תועשים מבטוןאו אלמנטים מ ן,מזוי בטון  :חומר :בניין/אגףגגות ה          2.4

   .1045 'מס  לפי תקן ישראלי :מי בידוד תר .לפי הנחיות היועץשיפועי ניקוז ואיטום:    

  ל קיר ת שימיפנ ופןבד באם מכלול מתועש,  .השלד מהנדס ותוהנחי  התכנון לפי ילהשילוב רג מתועשת ב ץ:ת חוקירו  2.5

 .(נגכגון איטו י )תא קולאו ב ,טוןהחוץ ובצד הפונה לדירות, בלוקי ב  

 :  1045ס' לי מישרא לפי תקן :י מד תר בידו המהנדס. ון תכנ: לפי בי ו ע  

 .ישראלי לי "תו תקן  ירוק" של מכון התקנים העי תקרות וקירות פנים יהיו בעבצ

 גימור קירות חוץ:  2.6

 ה. יתר הבניהכל לפי התנאים בהח דוגמת קרמיקה. פוי קשיו/או חי  ית,אבן מלאכותו/או   תיטבען אב: עיקרי  ציפוי,/חיפוי  2.6.1
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 .  ים אחריםם חיפוי משולב ע שכבות( 2)יח : טטיח חוץ  2.6.2

 (. ו'וכ דיםו שטחים מקורים, עמ סה, בגגות, קורות,)בעיקר במרפסות, מסתורי כבי; 

 ת המקומית. הרשועם  וםאתציפויים בוחלוקת ה , גווןנות סוגיה רשאי לשה יכל ירדאה: חיפוי אחר 2.6.3

השלד    מהנדס   נחיות ה או משולב, לפי ו/  איטונג(כגון לוק תאי )ב אוו/  קי בטוןבלואו ו/  ויןמז ון: בטמרו ח: קירות הפרדה בין הדירות 2.7

 .  1לק  ח 1004י  ת"   וסטי הנדרש על פי וד האק ר הביד קרה יעניקו את שיעו והיועץ ובכל מ 

 .ריכלהאד תכנוןלפי  גובה ,סון ו/או בלוק ו/או משולב לפי תכנון המהנדטב: וגובה מרחו : כל שיש(מרפסות )כקיר הפרדה בין  

 :רגותדמר דח 2.8

הבידוד האקוסטי לחדרי המדרגות   ;נדסבי המהחישוי לפ עובי:בטון מזוין או בנוי או משולב.  :חומר :קירות מעטפת 2.8.1  

 אות כל דין.הור וצע על פי בלית יעמהו

ירוק"   תקןבעל "תו  ,לתקרהלי עד ירצבע אקטיח ו + ריצוף גמת החיפוי בשיפולים )פנלים( כדו :חומר :קירות פניםור גימ 2.8.2 

ירוק" מטעם   בעל "תו תקןטי נטד סיוסי ותשכב 2טיח  תקרה: חומר:גימור . תקרהבה: עד לגו  מטעם מכון התקנים. 

    .םינמכון התק 

אם תן(, בהנט לבמצ)ראצו או ט המגורים יהיו מאבן נסורה או גרניט פורצלן ן/אגף ייבנגות דר מ :פודסטיםות ו מדרג      2.8.3 

ספסים  ים מחוהמדרגות ומשטחי הביניים )פודסטים( ופס  ובעלות שיפולים תואמים לאורךונטים, ים הרלו נ שות התקלדרי

 וראות כל דין.  פ הע" צעיבוות רגות והמעלי לחדרי המד סטי והאקד ודיב. ה2279כנגד החלקה. הכל בהתאם לת"י 

 . 1142בהתאם לת"י , האדריכלעפ"י החלטת , ד(מאחז י תו)לרב משולב וא/ו   שקוף או : מתכת ו/מאחז יד /מעקה 2.8.4 

 . תהמדרגו אמצעות חדרב :)בכל אגף( לגג עליה 2.8.5 

 : קומתיתמבואה )לובי(  2.9

פורצלן, עד לגובה משקופי  או גרניט  ורה או קרמיקהאבן נס דוגמת בחיפוי קשיח,  : חומר:תי תה קומאו ב מ םקירות פני ור גימ 

 קרה. עד לת ירוק"()"בעל תו תקן רילי יח וצבע אקיח יבוצע טהקש החיפוי הדלתות, מעל

 ו(.  ז הרל תקעמ חת לא יבוצע טירה מונמכתק )במקרה של  ק"תו תקן ירוסיד סינטטי "בעל טיח +  ה: חומר:גימור תקר 

 . יט פורצלןרנ ה או גאבן נסור ריצוף: 

 ד חיצוני בלבד(.צבוע בתנור )צח פ ערכות:למ נותארו  ת.כמו מבואה קומתיפרוזדורים לדירות: 

 צוני בלבד(.פח צבוע בתנור )צד חי ארונות למערכות:

ירוק" מטעם  נטטי, בעל "תו תקןיבטון צבוע בסיד ס  וא יםפנ חטי רים טכניים ואחרים: קירות ותקרה:מחסנים, לחדם לי ר זדו פרו 

 התקנים.  כון עם מוק" מטן יר קתעל "תו טטי, בין סינומר: בטון צבוע במלבמכון התקנים. גימור תקרה: ח

   רה.ת החבבחירלפי  ,קרמיקה או  אבן נסורה או גרניט פורצלן ריצוף:

 :תראשי  י( כניסה)לוב  מבואה 2.10

הכניסה, מעל החיפוי   גרניט פורצלן(, לפחות עד לגובה משקוף דלת רמיקה )רגיל אוקאבן נסורה או  :רמוח: םני פ ימור קירותג

   וק"(.תקן יר על תו לי )"בקריע אח וצבוצע טישיח יבהק

 או תקרה דקורטיבית.  ו/או תקרת משנה ן ירוק"(,קתעל תו )"בסיד וגמת פוליסינטטי ד  סידטיח +  גימור תקרה: חומר:

תקן  העומדים בו מ"ר,  0.64-מגרניט פורצלן. שטח האריח הבודד לא יפחת  או אריחים מסוג (אבן נסורה )שיש: רמוף: חו צי ר

 .  החלקת הלי למניעשראהי

, 816יה ות"י ם לפי תקנות התכנון ובנ יואלומינ ית יו בעלות חזיהו  בניין/אגף מוקמו בקומת הקרקע ליד דלת הכניסה לאר ית דובותי

 ת. חיצוני ומואר, עיצוב המספר יהיה לפי דרישת הרשות המקומי ף בניין/אגמספר קן ת וי  אגף /יןבניבחזית ה

 . אין מרתף חניה: 2.11

 

  :תהערו 

 ם., בעל "תו תקן ירוק" מטעם מכון התקני יהיו  תקרהירות/קעת צבי  . 1

    .לקהלמניעת הח 2279בהתאם לדרישות התקן הישראלי לקה חד הנג ה הי י  ם(משותפי )בדירות ובשטחים ה בניין/אגףבריצוף . 2

 

 ת אינטרקום ומחזיר שמן. ידי מערכ לעת הנשלטת ישמלתיחה חבעלת פ ,תגמזוגדלת אלומיניום יש,   :לבנין ניסה כת דל 2.13

 ן.שמחזיר ולל מדלתות אש, כ :דלתות חדר מדרגות 2.14
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   אין.  :דלתות לובי קומתי  2.15

 .יש :יםותפמש וחלקים חדרים ,ים טכניים/חדר חניות, מדרגות, מבואות קומתיים, רי, חד, לובףן/אגייבנלסה י בכנ, ורהאת 2.16

ך  דר המדרגות ולחצן מתוומנגנון שבת לתאורת לילה קבועה בח ,ת מגורים קומ ור בכלצן הדלקת אלחם יהיו  המגורי יין/אגף נבב               

  .תגו דרהמאור בחדר  הדלקתלהדירה  

  האדריכל. תרחי י בפבגוון ל ,(החיצוני בלבד לקםפח מכופף צבוע בתנור או ציפוי אחר )בח מר:גז ומים: חו  חשמל, ארונות 2.17

פרד לכל התקנת מונה נילופין או לח ,משותף נפרדלמונה  יחוברו יםנהחשמל של כל המחסות  הזנ :ייםרתדי חסנים תאורה במ     2.18

 . המוכר החלטת עפ"י המחסן  ויךש מו ליא תייראו למונה הדמחסן,  

  ים/ אגף /ייןהבנשל  ש המשותף החשמל של הרכו כתמערמהזנה  .יש :ותומכניות משותפלמערכות אלקטרלתאורה ו חיבור חשמל     2.19

וך  סמה אגף הסמוך ו/או ימוקמו ב ף אג, אך ימוקמו באגף / בנייןותפות אשר ישרתו הו מערכות משנהחשמל )יתכ  ון מהנדסלפי תכנ

 , בכפוף לאישור הרשויות השונות(. ף ן/אגיי בנ האת  גם ורתישו

 

 י( זיהו י פרט – א' וסף לאמור בפרקתיאור הדירה )בנ  .3

 

 : הדירה*גובה  3.1 

 מ'. 2.50 -לא פחות מ :ת התקרהעד תחתי הריצוף  פני דירה מגובה ה   

 ; מ' 2.05 -: לא פחות מופרוזדורגובה חדרי שרות    

 ;מ' 2.05 -ת מלא פחו: ש(כאם נרבתי )ירד  *גובה מחסן   

 

 נימלי יבשטח המה ירגובה הד מקרהבכל . הנמכות מקומיות ותקרות משנהמערכות, בליטות, קורות,  תחתלמעט הערה: * 

 י דין. גובה המינימלי הקבוע על פהקבוע לגבי חלקי דירה על פי התקנות לא יפחת מן ה  

 

 או המשמשים אותה.המוצמדים לה  חיםטה ובשרבדי  יםורשימת חדרים וגימ ר – 2 מס'לה טב 3.2 

 שלאחר טבלה זו(.בהערות/הבהרות,  רוט יתר ה פ)רא  
 

 ( 1)תוקיר מרחו תיאור 

 (2) ת ותקרותגמר קירו
 (4)חיפוי אריחי ומידות

 )בס"מ( 

 ( 4)וחיפוי  (3)ריצוף
 מידות אריחים )בס"מ( 

 ריצוף 
מ"א    /לזיכוי למ"ר ירמח

 ים חדששקלים ב
 הערות 

 ה ס י נ כ 
 בטון יבלוק ן,טו ב 

(1) 
 ראה פרוט בהערות בהמשך.  ן אי ( 3)ה רא ( 2) ראה

 חדר דיור 
 בלוקי בטון ,ון בט

(1) 
 . ךהערות בהמשראה פרוט ב  ן אי ( 3)ראה  ( 2) האר

 מטבח 
 בלוקי בטון בטון,

 (1) 

בגובה חיפוי משטח העבודה  אורךלכל  אין  ( 3)ראה  ( 2) ראה
באם  ) ןו ל חאזור למעט  ת.לפחו ס"מ 60

 (. קיים
 --- ( 4)ראה  ון חת ת חיפוי מעל משטח ארון   ראה פרוט בהערות בהמשך. 

 וכל ת א נ פי 
 בטון בלוקי ון,טב 

 (1) 
 . ראה פרוט בהערות בהמשך אין  ( 3)ה אר ( 2) ראה

 . ךשראה פרוט בהערות בהמ אין  ( 3)ראה  ( 2) האר ( 1)בלוקי בטון  ,ון בט ים ר פרוזדו 

 ם י ור שינה ה ר  חד 
 בלוקי בטון בטון,

 (1) 
 . ךשראה פרוט בהערות בהמ אין  ( 3)ראה  ( 2) ראה

 חדר רחצה הורים 
 ( ת לח )מק 

 ( 1) ראה

משקוף הדלת  פוי קירות לגובה  י ח אין  ( 3)ראה  ( 2) ראה
ילי בעל  אקר + צבע  טיח על ומלפחות. 

 מטעם מכון התקנים.  "תו תקן ירוק" 
 --- ( 4)ראה  ה קי רמ חיפוי ק . ךשמה ב  ראה פרוט בהערות  

 שינה   י חדר   3
 בלוקי בטון בטון,

 (1) 
 . בהמשך בהערות ראה פרוט  אין  ( 3)ראה  ( 2) ראה

 )ח.שינה(   ממ"ד 
   בטון מזוין 

 לפי הוראות הג"א 
 . המשךערות ב וט בה רפה רא אין  ( 3)ראה  לפי מפרט הג"א 
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 ( 1)תוקיר מרחו תיאור 

 (2) ת ותקרותגמר קירו
 (4)חיפוי אריחי ומידות

 )בס"מ( 

 ( 4)וחיפוי  (3)ריצוף
 מידות אריחים )בס"מ( 

 ריצוף 
מ"א    /לזיכוי למ"ר ירמח

 ים חדששקלים ב
 הערות 

 אורחים   חדר רחצה 
 ( מקלחת ) 

 בלוקי בטון בטון,
 (1) 

משקוף הדלת  י קירות לגובה  ו פ חי  אין  ( 3) ראה ( 2) ראה
ילי בעל  לפחות. ומעל טיח + צבע אקר

 ים. ון התקנמכ  טעם " מק"תו תקן ירו 
 --- ( 4)ראה  חיפוי קרמיקה  . ךבהמש ערות רוט בה ה פרא 

 דים חדר רחצה יל 
 ה( )אמבטי 

 ( 1) י בטוןוק, בל בטון 

  ת למשקוף הדה  וב לגרות  י קי פו חי  אין  ( 3)ראה  ( 2) ראה
ילי בעל  על טיח + צבע אקרלפחות. ומ

 ים. " מטעם מכון התקנק"תו תקן ירו 
 --- ( 4)ראה  קה י קרמ  יחיפו  . בהמשך  ראה פרוט בהערות 

 . ראה פרוט בהערות בהמשך אין  ( 3)ראה  ( 2) ראה ( 1) ראה פסת שרות ר מ 

 שמש    ת ו / סת מרפ 
 בלוקי בטון בטון,

 (1) 
 . 2.6ה סעיף רא  חיצוני  י קיר ציפו/יו חיפ  אין  ( 3)ה רא 2.6עיף ראה ס 

 ראה גם פרוט בהערות בהמשך. 

 מסתור כביסה 
 בטון יקבלו  בטון,

 (1) 
 3.4ף עי ראה ס  אין  אין ( 2) האר

 דירתי  מחסן  
 ( שהוצמד )ככל  

 ( 1)בלוקי בטון  בטון,
צבע  קירות ור גימ .טיח 
גימור תקרה סיד  לי. אקרי 

 י.  סינטט 

 ( 5)פורצלן גרניט 

לפי החלטת    ן סת מח ירוק  בי ו ע אין 
 כל/המהנדס. האדרי 

 

 

 בלה: טלוהבהרות הערות 
 

 ה, ניתן  יהיו כאלכל שכ -צה בלוק תאי )בדופן פנים של קירות מתועשים/מתועשים למחטון/קי בולבטון/בקירות חוץ:  :תו חומר קיר  ( 1)

  ית לרבות  דה בתקינה הרלוונטי. הכל בכפוף לעמיוק תא בל ס, אובמלוחות גויה עשה תהי  אלו שמעטפת הפנים של קירות  

ידרבח ית(: יהיו מ: בטון/בלוקי בטון/בלוקי בטון תאי/בלוקי גבס.מ יוקה פנ ות הפנים )חלירק ורים(. יני מגשל בני  : בידוד תרמי1045בת"י   

 . בטון"קי מבלו ולמים" א  ידיםעמ"כצרן י הית בבלוקים המוגדרים ע"ירוהק יבנו מקרה בכלצה חר  

 : לבן.ון ו ג  קריליע אצב + ורף הע הנחיות פקוד בממ"ד לפי .+ צבע אקרילי: טיח גמר קירות ( 2) 

          

 . לבן ון:גו .בסיד סינטטיצביעה  .: טיחרותתק מרג 

 . אקריליצבע  יפוי(:ללא ח חום)בת ירותיםשי רחצה ו חדרקירות ב גמר 

  .ם הישראלי ק" מטעם מכון התקני ו רתקן י  כל צבעי התקרות וקירות פנים יהיו בעלי "תו  

גרניט וג  מס  יחים , ארR-9נגדות להחלקה רלוונטיות ובדרגת התתקינה והחקיקה ה ה  ות ריש וד   2279רישות ת"י בד   סוג א'. העומד : וףריצ ( 3) 

רים נפוצים ושכיחים בשימוש בדירות מגוות/גוונים דוגמא 3  -רות של ריצוף ו ד ס  4יח המוכר יציג לקונה , לכל הפחות  דת אר כל מיל ן.  לרצ ו פ 

 רלי.יטנ -יר  בגוון בה  ם מה   ד שאח   לפחות , 

 הקונה וללא שינוי מהמחיר אריחים במידות שונות ולפחות במידות כמפורט להלן:  המוכר יציג לבחירת              

 תה פחו יה תה  קה לא מניעת ההחל דרגת  ס"מ.    33/33או  ס"מ    45/45או  ס"מ   60/60במידות  : אריחים   לכל מערכות החדרים בדירה           

 ו. דרים אל ש לח הנדר מ 

גדות התנ בדרגת לוונטיות ו והחקיקה הר ות התקינה שודרי   2279. העומד בדרישות ת"י  33X33במידות    ג א' ו ס: צהי רחר ריצוף בחד -  

רש לחדרים אלו.  הנד תה מ ו חהיה פה לא ת ההחלק דרגת מניעת    .  . גרניט פורצלן    ג , אריחים מסו R-11וברצפת תא מקלחת R-10 להחלקה  

 ידה.על  חר  ב י ק, ש הספשתציג החברה או  ה,  ון/מיד אחת מדוגמא/גוהרוכש תעשה מ  ירת ח ב 

  החלקה שאינה פחותהה  ובדרגתגודלם ליצירת שיפועי ניקוז, מים ביהמתא  ס"מ   60/60ות  ידבמ  סוג א'  :שמש ות/במרפסתוף ריצ -

ת שבהם קיר החוץ מחופה  קומו)במ שיבחר על ידה., פקסה ו  חברה אה   ציג שת   בחר מ מ   תעשה  בחירת הרוכש   לריצוף חשוף לגשם.

 ולים(. בחיפוי קשיח, אין צורך בשיפ 

נה ללא דות לבחירת הקו במיקה מי בקר קירות )חיפוי  ס"מ.   30/60, ס"מ    33/25במידות    -יקה קרמ  א'.  סוג  :תיםרחצה ושירו  י דר חב חיפוי  ( 4) 

צבע  מעל החיפוי ועד לתקרה טיח+'. מ 1.50ים עד גובה ת שירו בחדר חיפוילת. ף הדמשקו ו ק גובהעד  ,. בחדרי רחצהשינוי מהמחיר

 אקרילי(. 
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נוי  שי כל לאמ ל ס" 3/333, ס"מ   20/50ומות למפרט וכן במידות נוספות  ד  ות יד המשאי להציע אריחים ר יהיה    בהסכמת הקונה המוכר  

, הרצפות והנקזים  רותמר הקירות. הקיגקרמיקה זהה ל  פויוחי סטיאקווד לל בידוית כמובנ ה גירס ה. לצנרת גלויה תבוצעבמחיר הדיר

 כים. ת מעבר מים לחלקי בניין/חדרים סמוענילמ םנטייתקנים הרלווה רישות ות כל דין ולפי דם רטובים יאטמו לפי הורא יבאזור

 . א'  סוג   -  ת קרמיקהירו י קפו חי  :מטבחחיפוי ב  

 60בגובה   שיבחר על ידה. ו הספק,  ג החברה אצי ת שידה,  ה מאחת מדוגמא/גוון/מש עוכש ת רת הרימ. בח " ס   30/60"מ  ס   25/33ת  במידו 

הסף   בקו בו  חיפוי קירות תואם מאחורי התנור וסבי   BIחידת נו בי ור איחתון. כאשר התנן ת ארול  )מע העבודה  משטח    ל אורך ס"מ לפחות לכ 

 י. לע אקרי בקירות: טיח + צב פוי ו על החי וף(. מ הריצ  ל ע מ' מ   1.50הרצפה )גובה    עד ו החיפוי הקרמי  ל העליון ש 

 .  מ"ר   0.20  -עד כ דד  בו   יח אר  ן/יזם. שטח קבל ת ה חיר לב   גרניט פורצלן   מסוג )ככל שנרכש(:  ן ף במחס צו רי  ( 5) 

 

 ד שאח   ות לפח , ם  רי מגו ת נפוצים ושכיחים בשימוש בדירו דוגמאות/גוונים    3  -יצוף ושל ר רות  ד ס  4כל מידת אריח המוכר יציג לקונה , לכל הפחות  ל 

 .רלי יט נ  -יר  בגוון בה  ם מה 

 

  הערות:

כדוגמת החזית   נוימת או בכית מחוסם משולב עם זכויוינאלומקה תר הבניה( מעבהי רתעיצוב מעקות המרפסות )באם לא נקבע אח – מעקה

 ים"."מעקים ומסעד 1142ולפי הנחיות ת"י 

מעבר מים לחלקי  הרלוונטים למניעת  יםת התקנ דין ולפי דרישוכל  הוראות ו לפי ייאטמ רים רטובים ת והנקזים באזוצפורההקירות,  –ם טו י א

 יין / חדרים סמוכים.בנ

 . ס"מ 2 -עד כ חללים סמוכיםבין ל  ,ת שרותומרפס "דחדרי רחצה, ממ  ה,ירה לדניסבכ – י מפלסיםרשפה

 .יןד בגובה לפי כלמדרגה( ) ךמנמו/מוגבה סף כןתיגג, /פסות שמשה למרביציא

 יה  ט המחייב. לצנרת גלו פר מהנחיות המ פחתא יה למקרהמצוין בטבלה. ובכל  שה לגובהיע  תרוגובה חיפוי הקי - רותקי י ציפו י / פוחי 

 . ותר יגמר הקקה זהה ליד אקוסטי וחיפוי קרמ ודייבוצע סגירה מובנית כולל ב 

טת  החל פי ס"מ, ל 60 -כם פחות מורשא רותקמו ות פינ שי באם  ,PVCם או ות מפרופיל אלומיניו יבוצעו פינ –פרופיל פינות בחיפוי 

  החברה.

א י ה שהאבן היות  לפיהן, 2חלק  5566להוראות הבאות מתוך ת"י לשים לב  שי -רטי(ף/פבשטח המשותנו ותקשי  ככלאריחי אבן טבעית )

עלול  הרצפהת כרעבמם שמשי ם המחי רי הא ות או ון הלוחו ג כמו כן,. גידים והבדלי גוון ומרקם ו נימים,ים להיות בוללעטבעי,  חומר

 טרותמהלוחות או האריחים הנשמרים ל האריחים שברצפה לבין ת או ין הלוחו ן בגווי בשונהזמן, ולפיכך עשוי להיות  לוףבח תנו להשת

 . המקצוע ולכללי  התקינה לדרישות בכפוף הכול .תחזוקה

 ע"ג הריצוף בדירה.  ,רה"י החבברקה עאו ה/ליטוש ווצע דגש כי לא יביו  קלמניעת ספ - קהרליטוש/הב

   ו/או פלדה ו/או טון ו בו/אעץ ( רייב בסימון בתוכנית המכברה להתקין, ומבלי שהדבר יחבחר החככל ות) – קורה/ות ,הלרגו פ

  משולב, לפי תכנון האדריכל.

רים  ואזו ארונות למערכות, בחן מטגב ארוים, במחופ חזיתותירות ושולי קב טעלמ חות, ס"מ לפ 7בגובה וף  מחומר הריצ )פנלים(  –שיפולים 

 קיטום פינות )גרונג(., ללא יפוליםים. חיפוי ושינכט

  לפחות. מ"מ 3של  ע מרווח בין אריחים )פוגות(צויברש ד נצוף וחיפוי, לריים נתקת ה לפי דרישו – וגות(ים )פמרווח 

 

 מך אחר במס ו א ר זהכך בטבלה, במפרט מכין צוי אםב ל רקבפוע  לעיל יותקנו חסות בהערות יי תהנים לגביהם יש ק)מובהר כי ציוד ומת

 . ישה(הסכם הרכשצורף ל 

 

 ארונות: 3.3.

 

 /  ל הכיור להתקנה שטוחה ש , חיתוך פתח המתאיםת לכיור, תושביםדפ מ לתות, מגירות,ל דכלון ירו א ה ארון מטבח תחתון:   3.3.1 

  ה(, הכנה למדיח כלים.הצתל לחשמדת נקושול וגז לבי : פתח, נקודתללוכ) נותיריים מובכהכנה ל

 .   MDF( או דוויץ'עץ )סנ ר חלקי הארוןשא קט.די מעץץ'(, וגב הארון יהיה )סנדווי עץ מעובדרון והמדפים יהיו מגוף הא  

 מעל   לפחות ס"מ 90 -יה כיה דה עבוון של משטח העלי גובה סף  לפחות.  ס"מ  60-ות, יהיה  כעומק הארון, כולל חזית הדלת  

 . רוןהא מניעת רטיבות של תחתיתוי עמיד למים לס"מ ובחיפ  10 -של כ הגבהה )סוקל( בגובהן ואר ת התי הרצפה. בתח פני  
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 פינה". ותנ וון יותקנו "פתררביחידות הפינה של האס"מ לפחות, לכל גובהו ולכל עומקו.  60 גירות ברוחבמ דתיכלול יחהארון י

  ניטרלי( בהירבגוון אחד לבן ובצבע ד )מהם אחשונים ונים גו  5 תוךמ . לבחירת הרוכשקהייפורמחיצוני: וי ציפת. : מתכתידיו 

  ן.בגוון לבו/או מלמין   קהיי פורמ: פנימי וגמר מדפיםציפוי ל ידי החברה. ו ע/חרשיבים ספק/ החברה ו/או ה שיוצגו ע"י

 ;ךמשבה הערה ראה מידות:(1)  

     ראה נספח ג' :התחתון בעד ארון המטבח י כו לזי  ירחמ  

     

  ןאבמ מס" 2-מ בעובי לא פחות לבחירת הקונה משטח עבודה : תיאור:ורכו א לכל ן מטבח תחתון רו אמעל  דהמשטח עבו 

ים ילוש םע, ן( י הענייפל  1,2)חלקים  4440 דרישות ת"י ל או שווה ערך(, העונה ית )כדוגמת אבן קיסרעית או פולימרטב

יותקן קנט   המשטחף יק טוחה של כיור. בהש הלהתקנם  המשטח יותא. ס"מ ביחס לחזית הארונות בכל היקפם 2טה של לבהב

עם עיבוד בחזית המשטח ככל   מוגבה קנה ללא קנטי להעדיף הת שא ה רנקו )ה וכרי המעליון מוגבה שאופן עיבודו יקבע ע"

 . שטחמ ל אף מים בכל היקף ההנדרש כול

  בח חלק תחתון,טמ רון הי אפל ות:די מ

  3ים שיבחר/ו על ידו. בחברה/המוכר תציג בפני הקונה פק/הסע"י המוכר ו/או  גוצת שיואומגוון  דוגמ לבחירת הקונה מתוך גוון:  

 .חד(אהדבקה ולא לוח בודד . לוחות השיש/אבן קיסר יהיו ב(בהיר ניטרלי ים אלו יהיה)אחד מגוונ ת פחוכל הלם יונ גו   

  

 . ישטבח עליון:  ן מו רא 3.3.2 

 תון.בח התחטיהיה בהתאם לארון המ מבנה וציפוי ארון המטבח העליון     

 רכו.לכל או מדף אחד אחדת ל לפחוולפחות. הארון יכלס"מ  30ס"מ לפחות ועומקו  75ארון העליון של ה והבוג  

 

ס"מ לפחות.   80 מידות:ב ,תלוי או מונחספה, וויץ' או טרדנס עץ תוןחת ןארו  (,םדיילאמבטיה  בחדר(: ארונות אחרים )ציין  3.3.3 

 ר. אינטגרלי מחרס/ שיש/ ניאו קוורץ משולב בכיו הודעבמשטח הסטה . ורי ניר ציים, מדפ ות,דלת הכולל   

    ראה נספח ג' הרחצה:זיכוי בעד ארון ר למחי 

               :הערות

  תמחושבת פינה ככל שקיימ יר )ק ידה לאורך המד ה אורך. מטר 6: חדרים 6בדירת   תחתון  מטבח ון אראורך  מדידת ( 1) 

המשולבים בתוך הארונות )למעט מקרר(  וכיו"ב, תנור, כיריים דיחלמ םעדי המיו  (. חלליםבאורך הארון  פעמיים

  זה. אורי מתה י יחשבו כסטי  , לאונות המטבחרא אורך מידותב 5% -כטיות עד סות. הארונ באורך יכללו 

בח  ון כי יתכן ובקיר שבגב ארונות המטבקחת בחשהקונה ל מי, עלע עצו ות המטבח וביצונבור ארבמקרה של זיכוי ע ( 2)

 ה.שר גישה לפתח/ים אלו לצורך תחזוק אפטן/ים משותפים. יש לפתח/י גישה לקולים יימ ק

 .הקונה להחלטת נםי ה ן תו חת בארון  מובנים 'וכו  תנור ,מדיח של קנהצורך התלהארון  תכנון  ( 3)

 במקומות דלתות ומדפים, לרבות ,ו מותבשל חטבהמ ארון  פק אתסל כרו המ על ,תקינםהל שלא נההקו  החליט -

ל  מוניקוז והזנת חשמים של  הנדרשות ולרבות ההכנות ) חללים ללא ( המובנים ליים הכלים החשמ להתקנת עדו ו שי 

החברה תנחה ש ובמועדקבע פי הלוח זמנים שהחברה תעל תו ירו על בחונה לדווח באחריות הק ר.הכיו  למדיח תחת

 . שהרוכ את

 

 ת כביסה: ם לתליי מיתקני  3.4

 .סהרה למתקן תליית הכביו תהיה גישה ישי ממנשר אוץ פתח בקיר ח              

חבלי כביסה מפלסטיק ;  5ס"מ, 160 לי שלמינימ וגלגלים באורך תכת מגולוונותבעל זרועות מ :תקן חיצוני לתליית כביסהי מ  

והאורך המצטבר של  ס"מ 120-שאורכו לא יפחת מ שיותקן מתקן מתרומם ובתנאי  ס"מ 160-קטן מ היהניתן שאורך המתקן י 

לדירות גן / גג: אפשר   ; 7100מחומר עמיד העומד בתקן ישראלי מס'  ס"מ ; מסתור כביסה 800-חבלי הכביסה לא יפחת מ

  ;ך בחצר / מרפסתווה ערמתקן ששיותקן 
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 )מידות בס"מ(  דירהותריסים בחלונות  ת,רשימת דלתו  – 3מס' טבלה  3.5

חה. בכל מקרה, מידות המעברים  הפתי וון יכוב יחההפתוג ות הפתחים, בסמיד ב ם,הפתחי  יקום: יתכנו שינויים במ רהעה 
 יה. ראה גם הערות נוספות בהמשך.נהתכנון והברש בתקנות יפחת מהנד לא החלונות  תות ושטחים בדלפשי החו  

 

 תריסים חלונות דלתות   ---

 חדר 
ידת  כמות ומ
 ח הפת

 חב( )גובה/ רו 

חומר )עץ 
אלומיניום/  

 אחר(   /מתכת

ג פתיחה )ציר  וס
(/  כע"כ
 חר( יס/ אנגרר/כ

כמות ומידת  
 הפתח 

 )גובה/ רוחב( 

עץ חומר )
  /יוםאלומינ

 מתכת/ אחר( 

יחה  פת סוג
ר/כע"כ/  )צי
 כיס/אחר( / רר נג 

כמות ומידת  
 הפתח 

 )גובה/ רוחב( 

)עץ/  חומר 
  /אלומיניום

 מתכת/ אחר( 
 לבים חומר ש

סוג פתיחה)ציר/  
כ/נגרר/  .כ.ע

 ( רחכיס/חשמלי/א

 כניסה 

1 

 לה ציר רגי  פלדה בטחון

--- 

--- --- 

--- 

--- --- --- 

 --- --- 100/210-כ

  דיור חדר 
 ופינת אוכל

1 

 נגרר כ.ע.כ  גג זו אלומ' מ

1 

 כ.ע.כ   ררנג - גגאלומ' מזו 

2 

 אלומ'  אלומ' 

 

 240/210-כ
 

 140/110-כ

 240/210-כ
 גלילה חשמלי
 כולל גיבוי ידני

 140/110-כ
חשמלי  ילה גל

 כולל גיבוי ידני

 --- --- --- בח טמ

1 

 כ.ע.כ    ררנג אלומ' מזוגג 

1 

 ידניגלילה  אלומ'  אלומ' 

  120/110-כ 120/110-כ

נה  יש חדר
 1הורים 

2   --- 

--- --- 

1 

   ידניילה לג ומ' לא אלומ' 
 ציר רגילה  לבודה  עץ 100/210 -כ

 200/210 -כ ---
 נגרר כ.ע.כ  גג אלומ' מזו  200/210 -כ

 2חדר שינה 

1 

 ה רגילציר  לבודה   עץ

1 

 כ  .ע. כ  רנגר מזוגג אלומ' 

1 

 ידני גלילה  ' אלומ אלומ' 

 140/110-כ 140/110-כ 90/210-כ

 3חדר שינה 

1 

 ילה ציר רג לבודה   עץ

1 

   כ.ע.כנגרר   אלומ' מזוגג 

1 

 ידנילה גלי  ' ומאל אלומ' 

 100/100-כ 100/100-כ 90/210-כ

 4 חדר שינה 
 יםרחאו

1 

 ילה ציר רג   לבודה עץ

1 

 נגרר כ.ע.כ   אלומ' מזוגג 

1 

 ידניגלילה  ' ומאל אלומ' 

 90/210 -כ
 

 140/110-כ 140/110-כ

 ממ"ד  
ש  שמ)מ
   רדכח

 ( 5שינה 

1 
פלדה לפי  

 א  הג"
 כ

1 
  חלון  – פלדה
  דירתי הדף
ור  איש לפי 
אלומ'    + הג"א 

 מזוגג 

 דו כנפי הפלדה
לפי הנחיות  

האלומ'   הג"א 
 נפיכחד 

1 

 תריס נגרר כ.ע.כ   אלומ'  אלומ' 

 100/100-כ 100/100-כ 100/200 -כ

--- 

--- --- 

--- 

--- --- . 

--- --- 

  אמבטיה
 םילדי

1 
 + לבודה  עץ 

   אור -צוהר/צו 
 ציר רגילה 

--- 

 --- יר מכנ אוורו 

--- 

--- --- --- 

 --- --- 90/210-כ

ח. רחצה  
 הורים

1 
 + לבודה  עץ 

 ר  או -צו צוהר/
 --- אוורור מכני --- ציר רגילה 

--- 

--- --- --- 

 --- 90/210-כ

רחצה   ח.
 אורחים  

1 
לבודה   עץ

 ר  או -צו צוהר/
 ציר רגילה 

1 

 מזוגג מ' אלו 
 נטוי

 )קיפ( 

--- 

--- --- --- 

 --- 60/180 -כ 90/210-כ

מרפסת  
 שרות  

1 
 

 לבודה  עץ 
 --- --- --- ---   כ. ע נגרר כ. וגג מז  ' אלומ 1 ה לגי יר ר צ
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 תריסים חלונות דלתות   ---

 חדר 
ידת  כמות ומ
 ח הפת

 חב( )גובה/ רו 

חומר )עץ 
אלומיניום/  

 אחר(   /מתכת

ג פתיחה )ציר  וס
(/  כע"כ
 חר( יס/ אנגרר/כ

כמות ומידת  
 הפתח 

 )גובה/ רוחב( 

עץ חומר )
  /יוםאלומינ

 מתכת/ אחר( 

יחה  פת סוג
ר/כע"כ/  )צי
 כיס/אחר( / רר נג 

כמות ומידת  
 הפתח 

 )גובה/ רוחב( 

)עץ/  חומר 
  /אלומיניום

 מתכת/ אחר( 
 לבים חומר ש

סוג פתיחה)ציר/  
כ/נגרר/  .כ.ע

 ( רחכיס/חשמלי/א

 --- 160/110 -כ 80/210-כ

 

 

  

--- 

--- --- 

--- 

--- --- --- 

 --- --- 

 : תחרו וא הטבלל ערותה

 הרכישה(.ם שצורף להסכך אחר במסמ זה או כר ט ממפרבטבלה, ב  צוין רק באם  לועפים ב)הקי 

מרי בתחתית  תקנת קנט פולימים ויכללו ההיינה עמידות לגילה. הדלתות תובפתיחת ציר ר 23 ס'לי מישרא תקןם לעץ לבודה בהתאת דל=  עץ  תלד .א

= סוג הילרג  ציר,  םמיניוץ האלוות יועחי הנ לפי סוג פרופיל:יניום, מולא =' ומאל. שך(בהמיא' יתר בסעיף ט רולפחות )ראה פ ס"מ 7לת בגובה הד

קיר, )כיס( ב או לתוך גומחה= כנף נגררת על כנף ו/.ע.כ ניגרר כ= רגילה+ משתפלת,  יפ(ייק דר)וי סב נט(, טויפתיחה משתפלת )נ = פ י ק, חהפתי

  ילל אטם גומכויתן מוקצף אורלוי פוליניום במיומיאל שלבי התריס עשויים פח  והיזה יזהאו לה גלייסי : בתרתריסים ,ת= כנף בתנועה אנכיגיליוטינה 

 רכב ארגז תריסמ' יו 2.5מעל פתחים ברוחב . בחדר דיור ובוהוראות היצרן למידות הפתח תאםה בהיהי י הפחעובת. ם לאטימה מוגבריבהשל בין

 . חשמליעה ו/או רצובאמצעות ה, מעל= תריס נגלל כלפי ילה  ל ג .ידנייחה פת  נוןומנגנון חשמלי נגמ שלבי תריס כנ"ל עם גלילה עם

 לתות/ים לסה"כ הדכללית בדירה תתא ובלבד שהכמות ה בטבלהאחד מחדרים ל ש רובתיא  פיעלהודרים יכולות י חלשנם פיתשו, מנותחלו /ותלתד . ב

 . האוויר מערכת מיזוג  ודקלתפ הכנהמ כס" 3עד  מעל רצפה  הוגבת בטבלה. יתכן ושולי דלתות פנים יוהמצוינו חלונות 

לוחות המורכבים משני , לפי דרישות התקן ייחותרגיל/בט (Double Glazingל )כפו ף ו שקג זיגו ום עםני מאלומי  ,ד()למעט ממ"ת ווטרינו  /ותונלח .ג

כיביהם יהיו  ות ורהחלונ. ן(נוכת לפי ר אחו א ממ" 6 שלי ובאויר בע עם מרווח משני הצדדיםמ"מ 4 עוביוג ב)זיג ר ביניהםם מרווח אוויזכוכית ע

יותקנו על  נוני פתיחה ונעילה. החלונותמובנות, מנג דיות , יליםצירים, גלג ,EPDMומי גי טמי זיגוג, אכללם: סרגל, ובייםים מקור ואביזר תקן תובעלי 

 לכל במסילות. אין :רשתות .פקוד העורף  ותנחיה לפי דה,ים פלף/כנמזוגג עם  יהיה חלון מסוג אלומיניוםבממ"ד  מטעם היצרן. ידי מתקין מורשה

 .תאח תשר לכנף  הכנכה במסילה נוסף  נתיב תקןו י ,תונו החל

רות גם נים למרפסת שית במטבחים הפורור ישיר לאוויר החוץ, לרבורים סניטריים ובמטבחים ללא אוורות, בחדבחדרי שי -ץ ור לאוויר החווראו  .ד

 יסוי. רפפת כ בותרל וורר מכני עד לקיר החוץד במאר מצויו ינצ  עצויב  ון,ו בחלא /ו גורה בתריסאם איננה ס

קבוע  יתכן פתחים המשולבים בזיגוג יועץ האלומיניום. ו/או יכלתכנון האדר  עפ"י ון,גו סוג פרופיל, .וםומינילא יםעשוי ריסיםחלונות והתות המסגר .ה

 .מחסום, ו/או קירות מסךמעקה/המשמש כ

 ני פתיחה  מנגנו ת,נו ידיות מוב צירים, גלגלים,, EPDMומי אטמי ג  וג,גזיקוריים, ובכללם: סרגלי יזרים מואב ןתקתו  י עלב יוה ייהם יב רכהחלונות ו    

   ;ןצרהי מורשה מטעם מתקין ידי על יותקנו נותהחלו לה.נעיו   

 . ריכלדהא רתיחבי "עפ  חלב"()"ה או עמומפה שקובטיחותית  זכוכית תותקן  ות(,)באם יש חלונ ושירותיםרחצה י /בחדר . ו 

 . ודרישות כיבוי אש אדריכל  ה   תכנון י  לפ   רפפות קבועות,   ו א / ו   ת ל בד ה  י ו/או סבכ או אוורור מכנ / חלון ו עות  באמצ שה  יע   ( סן ככל שנרכש מח )   מחסן ור ה אוור  . ז 
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מערכות  , (תיפ סקולטת/יורמ )פנ צצהעינית ה וסף, סגר בטחון פנימי נ  5044שראל תואמת לתקן י  ,יתרב בריח דלת פלדה )ביטחון(. דלת כניסה .ח

מ  מ" 1.25של  בעובינת ו ולמפלדה מגו בניה משקוף  .הירלת ומספר דתחתון, מעצור ד ף מברשת ס ,"זטותור ו"ה ענידית נדר, ם, מגן ציליצירי

 ת המוכר.לפי בחירגוון ובתנור. גמר   יהיו בחיפוי ויניל או צביעהלפחות. כנף הדלת והמשקוף 

 בטחון/אש. לתות יותקנו דקע יתכן ובקומת קר  תרו לדיכניסה אות, בת רשות הכבלפי הנחיו .ההחבר רתיבח לפי גוון  ,לוני  ויציפ דלת ממ"ד .ט

חוזק,   –י כל היבט תפקודלוי פלקסבורד או שווה ערך בחות מודבקים על מסגרת עם מיויה משתי לויה עשתה דלתכנף ה פנים: ותתללי דלו כמ .י

 , עםלעמידות במיםאים המת מתועש נייצויפוי חיקה או צאו פורמי גמר צבע שקוף הדלת. מג לסו םאבהתנו ים יותק ים, אחר. ציראקוסטיקה, קי

  בעל 23בהתאם לתקן ישראלי מס' משקוף הדלת יהיה   .צדדים לפחות 3-ב הדלת )קנט( מצופהנף ף כבהיק  .הצדדיםני מש כתמת ידיותו ול מנע

בובי  סי עולמנ לחתקמ ה /בחדרי אמבטי קנתו יהיה עמיד למים. לאחר הת ף קו . המשמהאטי ית פולימרי או עץ בגמר תואם לדלת כולל פסבשוהל

ן(, לביהיה בגוון )אחד מהם  ויות שונות לבחירה לפחותאפשר 3לבחירת הרוכש מתוך  ון:ו ג   דלת.בכנף ה וגגמז אור,-ר/ צונוי" וצוה דמוי "תפוס פ 

 ה.על ידבחר/ו ים ששיוצגו על ידי החברה ו/או הספק/י

בנוסף,   .קבוע , אין לקבוע סורגומה(בק ריםשמש את כלל הדייאמור ל  חרוםקומתי )ב ץהמוכרז כפתח חילו  בדירה בממ"ד ובפתח  -פתח חילוץ  . יא

 .תריס, לרבות סוג הפתיחה וכיון הפתיחה, סוג החלון/תח חילוץ יתכנו שינויים במידות הפתחכפ כותסמי הרשויות המופתח שיוכרז ע"ב

 2 -"ד גבוהים כהממוף  ריצסף הדלת וונית. חיצ נגררת,/מה, הנפתחתינה דלת פלדה אטוהדלת כניסה למרחב מוגן  :ףהעור דקו פי ות י דרישפל .יב

+ זיגוג וכן  פתחי אוורור מעוגלים   ון אלומיניוםכנפיים לפתיחה. חל 2ררות לכיס ו/או הנגם, ייכנף אחת או שת ה. חלון פלדה מפלס הדירמ מעל ס"

פתח  וליד ע"ג הקיר  ,רף(העופיקוד י הנחיות לפ)אויר ון סינ מערכת התקנת נים לפרוק.תדיסקאות פלדה )פלנצ'(, וני ים במוסח ים,ים שונ רקוטב

ק ע"י החברה מתקן הסינון, הרי  דגש שבאם סופיו (.2010)תקנות הג"א מאי  ת היצרן.ידוי מלפמידות המערכת פרעה מקומית. ה תיצורר רוהאוו 

לכך ע"י שהוסמכו  גורמיםמות נוספת ע"י התקינות ואטיייב בדיקת קו ע"י הרוכש, יחושרו ע"י פיקוד העורף, לכן פיר וא ונבדקו  תקנתו הו ושתקינת

ביצוע בפועל יגבר הביצוע בפועל המכר לבין ה ין המצוין בתוכניות המכר ו/או במפרטתירה בס ת ספק יודגש כי בכל מקרה שללמניע רף.וד העופיק

 ל פיקוד העורף. שודכנות יות מעחהתואם הנ

אביזרים   בהתקנת הצורךעקב , "נטו"אינן מבטאות מידות פתחים ומשוערות בס"מ,  בניה מידות , הינן3' סמהמפורטות בטבלה  המידות – מידות .יג

 מסך ויטרינות/קירות/חלונות של מלבני דלתות/ ,פילים היקפיים למיניהםפרומשקופים ו: מלבנים סמויים ו/או מסגרות סמויות וכן  כגוןמשלימים 

    ת התכנון והבניה. אלו כנדרש בתקנו ות/שטח, לפתחים ממיד  קרה גודל הפתחים המתקבלים לא יפחתמבכל  )לפי הענין(.

 לים סניטרים בדירה כמתקני תברואה ו  – 4טבלה מס'  3.6 

 בלה זו(ט)ראה גם הערות לאחר   
 

 תקןמי 
 מיקום 

 מטבח 
  חדר רחצה
 הורים 

  חדר רחצה
 אורחים 

אמבטיה   חדר
 ילדים 

 אחר רפסת שרות מ

 טבח מ רכיו 
 )בודדת/כפולה( 

 

מידות  
 )בס"מ(

ודדת במידות ב
ס"מ או  40/60

  80/46פולה כ
הערה ראה  ס"מ

 )א(

--- --- --- --- --- 

 --- --- --- --- --- א'  סוג 

 --- --- --- --- --- אין זיכוי ₪  

 כיור רחצה 
  מידות
 )בס"מ(

 הערה )א(  ראה )א(  ההער ראה ---
  משולב בארון

 הערה )א( אה ר
--- --- 
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 תקןמי 
 מיקום 

 מטבח 
  חדר רחצה
 הורים 

  חדר רחצה
 אורחים 

אמבטיה   חדר
 ילדים 

 אחר רפסת שרות מ

 --- --- 3.3.3ף סעיראה  א'  א'  --- סוג 

 --- --- נספח ג' ראה אין אין --- זיכוי ₪  

 כיור לנטילת ידיים 

ות  מיד
 )בס"מ(

--- --- --- --- --- --- 

 --- --- --- --- --- --- וג ס

 --- --- --- --- --- --- זיכוי ₪  

ארגז ו  להאס
 ( )ב'שטיפה

 

דות  י מ
 )בס"מ(

 --- --- לפי מידות היצרן  ן לפי מידות היצר  ות היצרן לפי מיד ---

 --- --- א'  א'  א'  --- סוג 

 --- --- אין  אין  אין  --- זיכוי ₪  

 אמבט/ 

 )ב'( מקלחת

מידות  
 )בס"מ(

--- 
כל ות ורא הי לפ

 דין 
 ראה בהמשך 

כל הוראות י לפ
 ן יד
 שך המראה ב

70/170 
 ( טיה)אמב

--- --- 

 --- סוג 
 ריצוף משופע 

 מקלחת()
 ריצוף משופע 

 מקלחת()
אמבטיה  )א' 

 ( אקרילית או פח
--- --- 

 --- --- אין --- --- ---   זיכוי ₪

סוללה למים קרים  
 כיור,מים לח/

או  מהמשטח
 )ג() ד(מהכיור

 --- --- ל מערב-פרח מערבל -פרח מערבל פרח   בלמערפרח דגם 

 --- --- א'  א'  א'  א'  סוג 

 --- --- ג'ראה נספח  אה נספח ג'ר ג'ראה נספח  נספח ג' ראה ₪   זיכוי 

מבטיה סוללה לא
 )ה( למים קרים וחמים

 --- --- )ה(  סוללה --- --- --- דגם

 --- --- א'  --- --- --- סוג 

 --- --- נספח ג'ראה  --- --- --- זיכוי ₪  

וללה למקלחת ס
 )ה( יםוחמרים ק םלמי 

 --- דגם
  דרך-רב

 אינטרפוץ )
 )ה( ( 3דרך   

  דרך-רב
 אינטרפוץ )
 )ה( ה( 3דרך   

--- --- --- 

 --- --- --- א'  א'  --- סוג 

 --- --- --- ג' נספחה רא ראה נספח ג' --- זיכוי ₪  

ה  יסחיבור מים מכונת כב
 )ח(זולניקו 

 --- יש  --- --- --- ---

  לשרוול ן חיצוניתבדופ 4"פתח 
, כביסהמייבש מ  ת אדיםליטפ
 סגירה  לל תריס הגנה ומשקולתכו 

 --- יש  --- --- --- ---

לחיבור  ניקוז, חיבור למים ו הכנה 
 )ט(מדיח כלים

  ורההכנה משולבת בניקוז כי)
 (מטבחה

 --- --- --- --- --- יש 

 --- --- --- --- --- אין  ניל( )ברז  ררמקנק' מים ל

 --- --- --- --- --- 1 )הכנה(  )יא(בישולגז לדת נקו 

 --- --- --- --- --- --- הכנה() )יא(מים גז לחימום נקודת
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 : ותואחר טבלהל ערותה

 ם הרכישה(.להסכ אחר שצורף מסמךבו בטבלה, במפרט מכר זה א  צוין בפועל רק באם )הקיים 

קוורץ   /חרס/הקוורץ /נירוסט  חומר סילי לבחירת הקונה,: ס"מ( 80/46ולה פס"מ או כ 40/60ודדת במידות )ב נהו בחירת הקל  כיור מטבח (א)

 רה.החב , שיבחר ע"י"מ( לפי היצרן/ספקס 40/50)במידות  לי(:)אינטגר חדר אמבטיהארון במשולב כיור רחצה  חה. התקנה שטוב גרניט

 .מ.ס" 40/50חרס מידות : כיור רחצה

  .1385י עפ"י ת" (ליטר 6ל ליטר וארוכה ש 3קצרה של )בעל קיבולת הדחה  ו כמותיד ,סחר/ובלוקמונ  ה :ארגז שטיפ. מונחת: אסלה()ב

 .וסטהי נירבעל צירכבד  סטיפלשב( )מו :כיסוי אסלהלפי החלטת החברה.  תוצרת

 ת תמיכה מיטובפינות  ילוי עץפוליאסטר. מ ציפוי  עץ עם לדש חיזוק היקפי, בעלתוגני, מ"מ הומ 3.5 עוביר אקרילי בתהיה מחומ אמבטיה:

 אמאייל.  צופהמ"מ לפחות מ 2.5י לחילופין מפח בעוב. לווןמפרופילי ברזל מג

 לניקוז פועיםשי ם ע 2272 י"ת בדרישות העומד בגמר, יןד כל בהוראות הנדרש יפ על תמהמידו  יפחת  לא המקלחת משטח מקלחת:

 ;המשטח
בציפוי כרום ניקל,   מערבל,-פרחדגם: : ור המשטח העבודה או הכיורמיש ימוקמו על מטבח . לקערתסכם()כולל ח חמים/יםקרסוללה למים  ()ג

 . 1385ת בדרישות ת"י מד ועוכשאחת לפחות תוצרת הארץ  סדרות 3ירה מתוך לבח . ס"מ 20ולעומק ס"מ  25ה בגוב פיה

בציפוי כרום  ערבל  מ-פרח: דגם: ה או הכיורעבודמישור המשטח ה ימוקמו על ים(ל חסכמ )כול חצהר  לכיור/י , םים/חמי סוללה למים קר )ד(

  ץ.וצרת הארכשאחת לפחות ת תסדרו  3ך לבחירה מתו ,ס"מ 15ומק ולעס"מ  15באורך  הפי ניקל,

בטיה  האמ הכוללת יציאה תחתית למילוי ס מהקירמיקקרים ו למים חמיםסוללה  דגם: :באמבטיה :(םסכמי )כולל ח קרים/חמים םלמי  סוללה )ה(

 פחות ומזלף. ס"מ ל 60ביל אנכי באורך ופי ומולסק כוונן, מוט החלקה ט, מתלה מתכולל צינור שרשורי  בציפוי כרום ניקל

, מוט  מתכוונןה י, מתלורצינור שרש כוללבציפוי כרום ניקל יר. מהק סמיק, דרך( 3אינטרפוץ  -רב דרך )סוללה  -מהקיר דגם: : תלמקלח

טר בקות ס"מ וראש מקלח 30רך לפי בחירת הדייר, זרוע מהקיר באוומזלף. לחילופין וס"מ לפחות  60י באורך נכא י ומובילהחלקה טלסקופ

 מ"מ.   15

י ע"ו שיוצג 1385ועומדת בדרישות ת"י  ארץרת התוצכשאחת לפחות  סדרות 3מתוך  , לבחירהוכיור מקלחת ,יהת האמבט סוללו

 .קבלןהחברה/

 .ניל יזברו: חיבור לביוב, וללתכ אסלהיפת רגז/י שטאכיורים ו  התקנת )ו(

 .: לבןקבועותגוון ה )ז(

 . חשמלהזנת ו ור לקו דלוחין או שפכים( וחיב2007אוג'  תיקון -)הל"ת קרים, מים חמיםם מי: למכונת כביסה כוללת יבורהכנת ח )ח(

 ח.בקערת המטר לביוב, ולסיפון ונה לחיבהכברז ודיח כלים כוללת: למ הכנהט( )

 ד ללא אביזרי קצה.ם לא נאמר אחרת, צנרת נחושת בלבבא: נק' גזה להכנ )יא( 

 מהרשת העירונית. : מים בטמפרטורה המסופקת קרים מים (יב)

  למניעת החלקה יקן ישראל תבמדים שעו תקבועו כוש לר קה בדירה, ישזת החל שינוי לאחר קבלבמקרה ש -אמבטיה(בועות רחצה )אגנית/ק (יג)

  .R-11 -ולא פחות מ

 משטח העבודה או הכיור.   על מישור= קרי ברז הממוקם   פרח קבוע. ברז הנשלף מתוך שרוולראש שלף = נ ( יד)

  ידית אחת. קרים /חמים, בעזרת )מיקסר( = ויסות מים ל מערבל

 ו/או שניהם. או לפיית ברז /מקלחת ו  שאם, לרם/קריל מים חמיש כניסה/יציאה, תחלוקנטרפוץ( = י )א רךד-רב

 '(. )ברזים/מקלחות/פתחי ניקוז וכו  טנדרטיותים למערכות הקצה הסערכת הספקת המים והניקוז מתוכננחשבון כי מת בלקח יש ( טו)

חת, לקתא המשטח  הדלוחין, רתהתאמת קוטר צנ ללא קלחת דמוי "גשם",דירה( כגון ראש מ)לאחר קבלת החזקה בשינוי מהאמור לעיל 

קוז נייבולת ההנפלטת ממפל המים לקה עקב אי התאמה בין כמות המים ה בחדר הרחצהצפרור לישת המים, עלול לגקפי מפני גיום ה ומחס

 ברצפה.

  ון  תאימים כגמ לנקוט באמצעים , ישמונע החלקה חספוסטיה אינה כוללת חת וככל שרצפת האמבש באמבטיה הינו גם למקל( הואיל והשימוטז)

  החלקה.יועדות למניעת  דבקות המ מ הדבקת

  ה של כיבוי לא מנגנון לניתוק זרימת הגז במקר הכוללים יש להשתמש בכיריים ול נמצאים בסמיכות לחלון ובכלל,יריים לביש הכ יקום)יז( ככל שמ

 ל להבה/ות הבישול. רצוני ש

 

 חר מך אאו במס ט מכר זהכך בטבלה, במפר וין צם אבל רק בפוע  יל יותקנו לעיחסות בהערות י ש התומתקנים לגביהם י)מובהר כי ציוד 

 כישה(.ף להסכם הרשצור
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 , ברצפה, ותפים לכלל הבניין(י ביוב )בחלקם יתכן ומש צנרת ופתחי ביקורת לקולטנ : חרורך אכל ציה נוספים בדירה, לאביזרי אינסטלצ    3.6.1 

 יבוי אש(.  רישות כפ"י דוכמות, ע מיקום) יתכן מתזי כיבוי, ציה.נסטלאיה נדסהחלטת מה "ייקום וכמות עפבמרה, לתק  ות או בסמוךבקיר  

 בין   בלי פיקודוצנרת להעברת גז וכ וצלמפו/או יני מרכזי קוז למזגן מה. ניטלציהחלטת מהנדס האינס  לפי, מיקוםארון למחלקי מים ב  

 .  למאיידמיועד ום הבה, עד המיקמיקום המיועד למעה  

 רה:הע  

 דמוי  י ויצרו בליטות בודד ואסטטהתקנת כיסוי מחייבו י ידרשו(, ככל שי כיבוי, )וב/מתזבי/יםצנרת מר  במעהצורך ב  

 קירות ורצפה,  בסמוך לו/או וך לקירות ותקרה בסמ ,לים"או "ספס" או קורות עמודים"  

 פתחי  שו ן וידריתכ  ן הבניי העוברים לגובה בקולטנים  האינסטלציה  הנדסיות מ, והנחלקחת בחשבון כי לפי הת"י יש  ,ףבנוס  

 תחזוקה.  לצרכי גישה  תם ויש לאפשרורת אלו , אין לחסום או ביצוע פתחי ביק  שיידררות בהם ן בדי ולכ ביקורת,  

 

הסולארית  קנת המערכת הת. דיןל ת כותפת מאולצת תהיה לפי הוראוסולארית מש  מערכת עותבאמצת מים חמים : הספקימום מיםח   3.6.2

מום המים )טיימר(. לכל דירה יותקן  והתקן קוצב זמן לחימים החמים דוד החשמלי לגיבוי לרבות  579ראלי תקן יש שותם לדרי תהיה בהתא

ן כנשר לתמפסק במאפ ב זמן )טיימר( הכוללי והתקן קוצר חשמלעז חימום עם אלמנט לארית וכולללמערכת הסוחובר ממכל אגירה )דוד( ה

 י ההפעלה. מראש את זמנ

 ;טריםלי 150 :תבקיבול חמיםמים לדוד( ירה )מכל אג  

 . גג עליון או סמוך להבשירות או במרפסת  וןנגיש כגבמקום מוסתר אך  : דודה יקוםמ

 

 (.2007תיקון אוג'-ביסה )הל"תת. מכונת כ, מקלח: קערות מטבח ורחצה, אמבטיהמים חמים לכליםחיבור   3.6.3

 

 אחד לדירה(. ברז –ר לחצ ביציאהאו /ה למרפסת שמש ויש. )ביציא: "דלי"ברז    3.6.4

 

 ם לפי החלטת החברה(.)מיקו : יש ונה מים לדירהמהכנה ל 3.6.5

 

 . : פלסטידלוחין  ,PPR, S.Pמגולוונת, פקסגול, פלדה   :חמים וקרים מים נורות:חומר הצי  3.6.6

 .: פלסטישפכים 

 

 . יש: בחהגז במט ד נקודתז ועור הגממק ה צנרת גז בדיר 3.6.7

 

 : יש. דירהגז ל למונהנה הכ 3.6.8

 

 ה זו(אחר טבל)ראה הערות ל ותקשורתמתקני חשמל  – 5 ה מס'טבל 3.7
 
 
 נספח ג' נקודות טלפון, ראהתקע ו ר, בית ות מאו נקודיכוי לחיר זמ
 

 מיקום 

ודת נק
 אור מ
 התקר /קיר

 כולל מפסק 

 תקע  בית
 רגיל 

  תקע בית
 רגיל 
    מים  מוגן 

 תקע  בית
 במעגל  כוח

 נפרד

 נק'
 ;יהיזלווט
 ;תקשורתנק' 

 .נק' טלפון 
 ודות נק 3 כ"סה

 אחר/ הערות
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 מיקום 

ודת נק
 אור מ
 התקר /קיר

 כולל מפסק 

 תקע  בית
 רגיל 

  תקע בית
 רגיל 
    מים  מוגן 

 תקע  בית
 במעגל  כוח

 נפרד

 נק'
 ;יהיזלווט
 ;תקשורתנק' 

 .נק' טלפון 
 ודות נק 3 כ"סה

 אחר/ הערות

 דירה ל הכניס
 מבואה  או 

1 1 - - - 

 לחצןפעמון+  -
 אינטרקום  -
י  ללוב מפסק תאורה -

 קומתי/חדר מדרגות. 
  ילוח חשמל דירת -

 . גירה כולל ס 
ארון תקשורת כולל   -

 שקע.  
 ה יזי טלווארון טלפוניה/- 

 דיור  חדר
 אוכל ופינת

2 3 - 

 
 )למזגן(  1

1 

תוספת   -שמלי תריס ח 
פעלת  המל לשנקודת ח 

סת  מרפ התריס )ראה
 דיור(. בחדר  גינה /שמש 

 ים פרוזדור 

2 
)כולל מפסק  

 ליף( חמ
1 - 

1 

 מזגן( )ל
- 

  3מעל בפרוזדור באורך 
מ' או בפרוזדור הכולל  

נקודות   2פניית "ר", 
 מאור לפחות + מחליף. 

 1 טבח מ

4 
)אחד מהם  

, אחד  כפול
  מהם מוגן 

ם בדרגת  מי 
44IP  ואחד  

מהם מוגן  
דרגה  ב

 ( רגילה

- 
 )יג(  3

 ( מקרר,מדיח,)תנור
- 

השקעים, בתי  מיקום 
יהיה מעל   התקע 

ה ככול  דמשטח העבו 
ובהתאם    האפשר

המטבח יותקנו   תכנוןל
פרדים  שקעי כח נ 

 תנור, למקרר למדיח, ל

שינה  חדר
 ם הורי 

1 
)כולל מפסק  

  חליףמ
 למנורה(  

 

4 
ים ליד  )שני 

 המיטה( 
- 1 1 

  ום )נק'אינטרק -
 שמע/דיבור בלבד( 

    החצר חדר
 הורים 

1 
 ם( )מוגן מי 

- 1 
1 

 תקע לתנור( )בית 
- 

 דר חלון, בהע 
וורור מכני  א הכנה לנק' 

 דרש ן שני מפסק היכ  +

 - 1 1 - 3 1 חדרי שינה 

 ד/"ממ
 שינהח. 

מנורה לפי  
הנחיות  

 ד העורף פיקו 
3 - 1 1 

תקנות פיקוד  לפי 
 העורף

 חדר רחצה 
 (טיהמב)א

 ילדים 

1 
 ים( )מוגן מ

- 1 
1 

 נור( )בית תקע לת
- 

  התקן קוצב זמן +
כולל מפסק לדוד  ה

י  במיקום עפ" השמש 
 התכנון.  
 ן, ו בהעדר חל
מכני   רהכנה לנק' אוורו 

 היכן שנידרש מפסק + 

 מקלחתחדר 
 אורחים 

1 
 )מוגן מים( 

- 1 
1 

 לתנור(   תקע )בית 
- 

 , חלוןבהעדר 
הכנה לנק' אוורור מכני  

 דרש שני   ן יכ מפסק ה +

 ות  רפסת שרמ
1 

 )מוגן מים( 
- - 

2 
 ן מים גמו 

 )מכונת כביסה, 
 מייבש כביסה(

- - 

 מרפסת/ות
 ששמ

1 
 ן( )מוג

- 
1 
 ( ן )מוג

IP44 
- - 

כולל תריס חשמלי +  
מפסק + מנגנון פתיחה  

 ר(. ו )בחדר די ידני 
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 מיקום 

ודת נק
 אור מ
 התקר /קיר

 כולל מפסק 

 תקע  בית
 רגיל 

  תקע בית
 רגיל 
    מים  מוגן 

 תקע  בית
 במעגל  כוח

 נפרד

 נק'
 ;יהיזלווט
 ;תקשורתנק' 

 .נק' טלפון 
 ודות נק 3 כ"סה

 אחר/ הערות

 מחסן
)ככל 

 שהוצמד( 

1 - 1 - - 

ל  מל ש צריכת החש
המחסן תחובר לשעון  

יו  אל חשמל הדירתיה
ו  מחסן. אמשויך ה

הזנות  לחילופין ש
כל   ל מל שחשה

למונה  המחסנים יחוברו 
משותף ונפרד  

, או  מחסנים בלבד ל
סן,  חמה נפרד לכל מונ

המוכר ועפ"י   להחלטת
 בחירתו. 

 תורמס
 מזגנים 

- - - 
1 

 למזגן(  )פקט הכנה 
- 

 
- 

 

 הגדרות: 

 ;מ"מ 2.5כבלים – נפרד עם ללוח למפסקשירות שקע הנמצא מחובר י "נפרדבית תקע כוח במעגל " (א)

החיבור יבוצע  ע בנפרד(., נספר כל שקדבפנל אח  ם או יותר)שני שקעי יזון מזרם חשמל רגיל.הנחשמלי  ד לחיבור מתקן"שקע" בוד =רגילבית תקע  (ב)

 ממ"ר לפחות. 1.5 יםבכבל

ר עם עוד שקעים; החיבור ן מזרם חשמל רגיל, יכול להיות מחובהניזו  שמלילחיבור מתקן ח י,עם כיסו מוגן מים דד ע בושקמוגן מים:  רגילבית תקע   (ג)

   ;ממ"ר לפחות 1.5 יבוצע בכבלים

 . (ללא כיסוי(רה או קיר כולל מפסק הפעלה נקודה לתאורה על תק=  נקודת מאור"" (ד)

בור מחשבים, נקודת טלוויזיה חיקשורת בין טלפוניה, נקודת ת לחדר וכוללת נקודת מפלטנקודות, מגיעה קו 3 זיה תקשורת וטלפון" נקודת טלווי " (ה)

יות יבים ולהנחיהיו בהתאם לרכ החשמלמתקני  ואפשרות לחיבור לקליטת שידורי כבלים. הכול כנדרש על פי כל דיןחובה, כאמור,  טת שידורילקלי

 המפורטים להלן: 

דירה, יהיו מוגני מים לפי תקנות החשמל והתקנים הנספחים ל חדר האמבטיה ובשטחי חוץ ים ותאורה בחדר המטבח, בשקעים, מפסק    (א)

 הישראליים; 

 י; כולל כיסו 1מודול  55בקיר וקופסא  נהההכ ור וחוט משיכה מריכוז תקשורת ועד נקודתנקודת התקשורת תכלול צינ    (ב)

 יד;לפחות לצורך הרחבה בעת מודולים 6היה שטח פנוי בגודל של חשמל ותקשורת דירתי בתוך הדירה, י בלוח    (ג)

 פר;אמ40X 1 –ה גודל החיבור הדרתי חד פאזי חדרים יהי  אמפר; בדירה הכוללת עד שני  25X   3 –גודל החיבור הדירתי יהיה תלת פאזי     (ד)

  יים ; הנקודהמתחת למקום המתוכנן לכיר מטבח, ה תקן נקודה תלת פאזית בארון לת פאזי תו בדירת מגורים הכוללת חיבור דירתי ת   (ה)

והמפסק בלוח  בית השקע  : הנקודה תכלול את כל החיווט לרבות2.5*  5פאזי בלוח החשמל ותחווט בכבל  תחובר ישירות למפסק תלת

 החשמל הדרתי; 

; יש למקם את נקודת ינטרקום בדלת הכניסה הראשית לבניין א תת למערכהכוללת פעמון, ותשתית פנימית וחיצוני קום מערכת אינטר  (ו)

  ; בדירה במבואה או בכניסה לדירה, וכן פומית שמע / דיבור באחד מחדרי המגורים טרקוםהאינ

תאפשר אלית ו לרשת החשמל הישרבור תלת פאזי ולחי המערכת תתאים ;בכל דירה תותקן מערכת לניטור ולבקרה של צריכת החשמל הדירתית (ז)

שלושה ( יב המודד זרם חשמלייחידת מדידה בלוח החשמל הדירתית אשר מתבססת על רכ :ולהמערכת תכל ;תעריפי החשמל המשתנים הזנת

 ומציג אותם בצורה מקומית   וניםומעבד את הנתצג דיגיטלי אלחוטי המקבל  ; יישני זרם עבור לוח תלת פאזי) ; יחידת תקשורת לשידור אלחוטיח

הצג יציג לפחות את  מ' מהרצפה;   1.5במקום נגיש ובגובה  ה / במבואת הכניסהתקן בפנים הדירה, בסמוך לדלת הכניסה ; הצג יו ה ברורבצור

 ;השוטפת והמצטברת ( בקוט"ש) ואת עלותם הכספית ריכת האנרגיהנתוני צ

 

 , במפרט מכר זה  או במסמך אחר להבכך בט צוין רק באם  תקנו בפועלות לעיל יו ערסות בהייחיוד ומתקנים לגביהם יש התהר כי צ )מוב

 (.הכם הרכיששצורף להס 
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   גנון שבת לתאורת לילה קבועה בחדר מדרגות.ומנ .יש: רת מאו ו קומה: נקוד  כלה קומתית: בחדר מדרגות/ מבוא   3.7.1 

  יש. :תקומתי  בואהר במלהדלקת או  רהך הדי ו צן מתלח יש. הדלקת אור:  לחצני  .יש גופי מאור:  

 כולל כיסוי.  1ול ודמ 55וקופסא תקשורת ועד נקודת ההכנה בקיר  ה מריכוזוחוט משיכר  : נקודת התקשורת תכלול צינווץ ח  ן טלפו  3.7.2 

 . רישות הת"יד , לפיט : סטנדר: סוגי הדלקה/שקעאביזר 3.7.4 ,זמזם צליל: .לחצן ון: סוג:פעמ 3.7.3 

לפי    קום:מי : יש בתוך הדירה שקע רגיל(, )כוללתי דירקשורת ת ולוח מודולים( 6-מקום פנוי ל רתאולל הש)כרתי די  חשמללוח  3.7.5  

 אין.שעון שבת: : יש. תמפסקי פח  .החשמל  כנון מהנדסת  

 כולל קוצב זמן.  .: ישמלי חששמש/מים,  ודנקודת חשמל לד 3.7.6 

 ר.  אמפ 3×  25פאזי:  תלת :בור דירתי חי גודל  3.7.7 

 ת סה הראשית בקומדלת הכני , כולל לחצן לפתיחתשמע דיבור טרקום)אינ .5 ט בטבלה: כמפורמיקום, : ישערכת אינטרקוםמ 3.7.8 

 נה הורים(. בחדר שי רלשמע ודיבוופומית  ,יסההכנ  

 ן. : איגור )נפרדת(ס ת במעגלטלוויזיה נוספמערכת  3.7.9 

 ין.א :ויזיהוטלול לרדיו אנטנה  3.7.10 

 

 : מיתקנים אחרים 3.7.11 

 ת גם אם איננה סגורה בתריס ו/אווות במטבחים הפונים למרפסת שיר לרבת, המחויב באוורור מכני לפי תקנו אוורור חלל -

 ;כיסוי לרבות רפפת בחלון, יש להתקין צינור מצויד במאוורר מכני עד לקיר חוץ, 

 .3.5עיף סת פתחים יסים בטבלראה גם תר פעלת התריס.ת חשמל להודכולל נק י תריס חשמל -

 ארון תקשורת כולל שקע. -

 . ן תקשורתמשולב בארו  יזיהלפוניה/ טלווט  ארון -

ולת שקכולל תריס הגנה עם מ 4"צינור פליטת אדים בקוטר  י עבוריסה ומעבר חיצונהכנה למייבש כב –רפסת השרות במ -

  . מלרה והזנת חשגילס

 

 ה: ום, בדירני קירור / חיממתק .4

 

 ן. אי  י מרכז  י מיני ירתד וג אווירמיז 4.1

    :תכלול שרא, פאזי תלת נדרטיתטס אחת יתמרכז נימי למערכת בלבד הכנה .1

 לכל רקצו עילי יראוו יזורפ המאפשר אחר ו במיקוםא המסדרון או האמבטיה חדר תקרת לתחתית בצמוד למאייד נןוכמת  מיקום

 ;הדירה חלקי

                       המתוכנן המיקום ןבי רצפה ה במילוי ונעה כנסת בקירמו שמליח ודופיק  שתנחו צנרת של "צמה" לרבות הנדרשות התשתיות ביצוע .2

 וצאמ. סהביהכ ורמסת  לניקוז וא  רצפה למחסום המאייד ניקוז 3*  2.5נפרד  מעגל וחכ שקע ,המתוכנן למעבה המיקום דוע למאייד

 . לבפוע כתמערה להתקנת דע ,גבס לוחב כיסוי תבאמצעו הסתרה ליכלו "צמה"ה

 .קיר המסדרון על התרמוסטט למיקום עד מאיידה מיקוםמ קיר לפיקוד ריק שרוול קנתהת 3.

 .ווירא  מיזוג מהנדס ידי על ערכתהמ לתכנון בהתאם יהיה ההכנות םמיקו .4

 .עביםהמ / בההמע םמיקול ומוסתר מוצנע מיקום .5

 ול:ה תכלהכנרה זה הבמקלי בממ"ד. ה למזגן עיתבוצע הכנפיקוד העורף,  באישור .6

 מל.שמלוח הח  נה ישירהנקודת חשמל נפרדת הז -

 מכסה.דירה. קצה הצינור ייסגר ב"ד ועד אל מחסום רצפה פעיל בממים, מנקודה בקיר מחוץ למ זצנרת ניקו -

 "פ התכנון. סתר עוצנע ומם מוהיה במקומיקום המעבה י -

 . זוג האוירן מהנדס מיהתאם לתכנוההכנות הנ"ל ב כל -

 

  לכל מיזוג מאפשר אינו רה הדי תכנון האוויר מיזוג מהנדס קביעת פי לעש  ככל  ל.( לעי6) 4.1מעבר לאמור בסעיף  .ןאי :וצלמפ  מזגן  4.2

 כל את שתכלול הדירה יחלק ליתרת ים/צלם מפוינ/מזגןל נה הכ בנוסף  תבוצע ,כאמור אחת  יתמרכז מיני מערכת באמצעות חלקיה

 .מים ניקוז נרתוצ גז תצנר, חשמל צנרת לרבות ותהנדרש תיותהתש
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   .אין: אגף/בניין בית רכזמערכת מירתי הניזון מזוג אויר ד מי  4.3

   .אין :פועל בגזהחימום  תנור  4.4

 צה(. ח)בחדרי ר .מוגן שקע תוללהכ חימום לתנור הנקוד תבוצע .ןאי  :תנור חימום הפועל בחשמל  4.5

 . אין :אטוריםרדי   4.6

 אין.  :לייםחשמים נבקטור קו   4.7

 . אין :מום תת רצפתי חי   4.8

 אין.  :אחרים מיתקנים  4.9

 

 ן: כיבוי אש ובטיחות בדירה, במחס י דור *סי   .5 

 

ת ש ע"י רשודרישיככל  :)באם נרכש( סן חבמ  .הכבאות ע"י רשותדרש ישיל ככ: הבדיר בוי אש אוטומטית )ספרינקלרים(:י מערכת כ 5.1  

 .הכבאות

 .ותבאע"י רשות הכ דרשישי ככל :גלאי עשן  5.2  

 יש. מ"ד(:מערכת סינון במרחב המוגן )מ 5.3 

 

 :פיתוח ושונות ותעבוד .6 

 

 חניה  6.1 

 גרש;ם המבתחו :כולםלפי היתר הבניה.  :אגפיםבניין/ לכל ה ניהסך הכל מקומות ח 6.1.1   

   ;אין :)לפרט( רחניות במקום אח. הת בקומת כניסיוכל החנ                                

 כמצוין בתוכנית המכר.  :קוםמי ,יהנלפי היתר הב  :חניות פרמסיש,  :פרטית/משותפת(ה לנכים )חני  6.1.2  

שמי  ה רצגת תג נכה ה )עםכרוכש דירה נתימכר ל ניה להיתר,ח ובנספח החיתובתכנית המגרש/סביבה/פחנייה לנכים כמסומן 

 ייר שאינו נכה.ד ן כלל דירי הבית וגם לה, ביהעדר רוכש נכוב התחבורה(,מטעם משרד 

 ש.י :מערכת תאורה .ם משתלבותאבני /קמוחל  בטון ה לא מקורה:חני  גמר רצפת 6.1.3  

 יש.  :הכבישה מגישה לחני  6.1.4  

 כר. ימון בתכנית המי סלפ :מיקום  .לפחות אחת :לדירה פר חניותמס 6.1.5  

   אין. :הלחני  בכניסהמחסום  6.1.6  

    

 ח המגרש ו פית 6.2 

 כניסה  שביל לולתכ החיצונית הרחבה .ף אג/יןי לבנ הכניסה למבואת עד מהרחוב חיצונית יסהכנ תברח תתוכנן המגרש בתחום     6.2.1                    

 .לפחות ר"מ 20 של בשטח ולציד מלווה ןגינו בעל ומואר, ]אגף /לבנין ההכניס מבואת ברוחב לפחות[ מרוצף     

   . הריצוף יהיה  תנים משתלבות/ אבן טבעין/ גרנוליט/ אספלט/ אב: בטו חומר גמר :שבילים 6.2.2  

 . בעל גוון בהירככל הניתן  

 יתטבעבות/ אבן תלנים מש: אספלט/ אבחומר גמר .יש :צפיםמשטחים מרו  6.2.3   

 י במים בהתאם סכונ חן גינו  ת אדריכל הפיתוח()על פי תוכני  .יש  :חיהצמת  מצורפת(. י)על פי סימון בתכנ.יש :ותפתחצר מש 6.2.4  

    ת.להנחיות משרד החקלאו                                

 ממוחשב. מערכת ל ראש. כולשי :שותפתמ רשת השקיה 6.2.5  

ולפי    ח המאושרתית הפיתותוכנלפי גובה ממוצע בהרשויות.  ניה ודרישת לפי היתר הבחומר:  : מגרשת של הו /גדר בחזית 6.2.6  

 .קביעת החברה

 ן.  אי (: בחלקה קומה פתוחהולשת )קומת עמודים מפ  6.2.7  

 

 מערכות משותפות .7

 מערכת גז:  7.1 
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  אואו הבניין  כנית המגרש במיקום המתואר בתוהגז, וחברת  , בתאום עםי גזצובר באמצעות יר מרכזסידו ת גז:קכנה לאספה    7.1.1  

  חזוקתה.להנחת צנרת הגז ותאה ת הנוזיק  נההצורך תינת במידת  ת.המקומי תהרשועפ"י דרישות 

 ות חברת הגז.הינם בבעל  ,כאמור הגזוברי צמובהר בזאת כי    

 ;ש: י ירהזי לדמרכ רו ממקת גז צנר 7.1.2  

 (.3.6)סעיף  4ראה טבלה : מיקום : יש.הך הדירת אספקת גז בתו צנר 7.1.3  

 

 :שידורים לכיבוי אס 7.2 

 כיבוי והנחיות יועץ הבטיחות. ע"י רשות ה ששיידר ככל :לת לחץ בחדרי מדרגותערכת להפעמ 7.2.1  

 יועץ הבטיחות.כיבוי והנחיות  רשות הות דריש  ע"י ששיידר ככל: במבואות/פרוזדוריםן מערכת ליניקת עש 7.2.2  

 הבטיחות.  עץהנחיות יוהכיבוי ות לפי דרישות רשו :נקלרים(מתזים )ספרי  –ת כיבוי אוטומטית מערכ 7.2.3  

 ועץ הבטיחות. שות הכיבוי והנחיות ירישות ר: יש. לפי דזי כיבוי ותכולתן כיבוי לרבות ארגות עמד 7.2.4  

 ת. ות יועץ הבטיחות הכיבוי והנחי "י רשוע ששיידרכל כ י עשן:גלא 7.2.5  

 יםותפרונות כיבוי בשטחים משאדרנטים( ו יבוי )הי י כוכיבוי אש, ברז ערכות גילוי מת, לרבות ו כל סידורי הכבא: הערה     

 ות. דרישות רשות הכבאמיקום וכמות לפי  פרטיים, או    

 

 . (פתוח חניון) אין: בחניוניםולץ אוורור מא  7.3 

 אין.  :זנת הדירות(לה) אוויר מרכזיתמיזוג  מערכת 7.4 

 אין.  :ייריםלשימוש הדחדר/ים ערכת מיזוג אויר ב מ 7.5 

ו  א  ,ף אגשל ה הכניסה דלת ליד הקרקע בקומת ימוקמו הדואר תיבות מיקום: . גוילדואר ש 1לוועד הבית,  1לכל דירה,  :ות דוארתיב 7.6 

 .  816י"תו ובנייה נוןתכ תקנות לפי יוםאלומינ  חזית בעלות ויהיו  םן/אגפיהבניימקבץ אחד לכל ב

 : מיתקנים אחרים 7.7 

 . ו'וכ ים בבניין )ככל שיהיו(ר/ים לשימוש כלל הדייר ים משותפים(, חדמערכות תאורה )בחלק  

 .היועציםלפי תוכנית המתכננים ו וכמות: מיקום

 

 ת תשתית ור המבנה למערכו חיב .8

 יש; :לבית אשי רמים  מונהיש;  :י ם מרכזמי חיבור לקו  8.1  

 ש. י  יוב מרכזי:חיבור לב 8.2  

 ; יש. ברת החשמלבהתאם להוראות ח  ,רשת החשמלל גףא/ניין חיבור הב 8.3  

 יתר(: והבניה )בקשה להכנון ת התם לתקנובהתא :לרשת הטלפונים גףבניין/אלחיבור ה כנהה 8.4  

   (. 3.7.10גם סעיף ראה הכנה בלבד ) .אין (:טרנטאינ/טלוויזיה)לרשת תקשורת   בניין/אגףה בור חי  8.5  

יעשה  ועם בפועלשביצ ודותישה. עבבמחיר הרכ , דרכי גישה, כלוליםים, ניקוזומכות תכביש, מדרכה, קיר :שגרתוח כללי הגובל במפי  8.6  

 ריות החברה.ע"י הרשות המקומית אינם באח

   יה.הבנ  לפי היתריש : )למגורים(  צירת אשפהם לאמתקן/י  8.7 

 . ת המקומיתהרשו ע"י: פינוי אשפה  

 רכוש משותף  .9

 : תףשו המתיאור הרכוש  9.1 

 . (ת המכריבאם סומנו כמשותפים בתוכנאלה אם )אין : יםניה משותפת חקומו מ    9.1.1   
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 אין. : (תוחה חלקיתועמודים, פ )קומת כניסה חלקית ומה מפולשתק 9.1.2   

 .ןאי : רותלדי ם צמודיםמחסנים שאינ 9.1.3   

 יש. : סהת כני בי( בקומו )ל מבואה 9.1.4   

 .  יש: קומתית ()לובי  מבואה 9.1.5  

 . 1יש  דרי מדרגותח 9.1.6   

 .1 :למגורים ספר מעליותמ; : ישמעליות: יש; תלי ר מעפי  9.1.7   

 ..ישהתפוס על ידי מיתקנים על הגג:  חלקה פחות: לותףגג מש 9.1.8   

 .דיםממ" -יםאין. יש מרחבים מוגנים דירתי :לטממ"ק/ מק 9.1.9   

 . אין: דים משותףחדר דו  9.1.10   

 רשות  וכל מיתקן אחר שתדרוש , ת סולאריותרכומע( כגון: ותמשותפ וו/איות  : יש מערכות טכניות )פרטותנים על הגגמיתק 9.1.11  

 על פי כל הדין. מוסמכת    

 . ; ישללא גינון  שטח ש.: יהמגרשמי בתחו פתוח  חצר ושטח 9.1.12   

 שפה א ז מחזורכות לרבות תקשורת וחדרים טכניים, מרכי מער: חדרשותףמית שהינם רכוש ם נוספים של הבקי וחל םמיתקני  9.1.13   

  המכר.  תף בתוכניותכוש משוסומנים כרמהכמפורט בפרקים אחרים במפרט זה, ופה  ומתקני אש   

 

 כוש המשותף: אם מהרין להוצי שא (מיםאם קייבחלק/ים ) 9.2 

 ט(.לו )מי  ,מדרגות י /חדר 9.2.1  

 ת.פמשות ישה לחניהג 9.2.2   

 . לובי בקומת כניסה 9.2.3  

 . לובי קומתי  9.2.4  

 על הגג. המשותפים() ם השוניםמיתקניל הישה מחדר מדרגות אג 9.2.5  

 .הגגהתפוס על ידי מיתקנים משותפים על  – חלק הגג 9.2.6  

 .מעליות 9.2.7  

 דירות(. וגנים ברחבים מיש מ  -)איןממ"ק /מקלט.  9.2.8  

 . החברה כרכוש משותף י וגדרו ע"ל שיות פרטיות, חדרים טכניים וחלקים ככני ון למעט חי חנה: ק אחרחל 9.2.9  

 

 בית משותף  9.3 

 ת  תף או בביבבית משווכר דירה המ  ת(,המכר דירו חוק –)להלן  1974 – דת(, התשל"ו לחוק המכר )דיר 6בהתאם לסעיף  )א(  

 המצוי  נון של התק  על הבית מבטל או משנה הוראהיל בדעתו להחשחל על הבית או ותף והתקנון שכבית מש להירשם המיועד    

 ם:יניואלה העני  אותו עניין; על המכר פרטים וזהחם להלן, חייב לכלול במפרט או לצרף להעניינים המנויימן  המתייחסת לעניין    

 משותף;מהרכוש ה וצאת חלקה (1)    

 הצמוד לדירה;  ברכוש המשותף  של החלק שיעורו (2)   

 בקשר אליו;  ביםם המחוירותיההשתתפות בהוצאות הבית המשותף ובשיור שיע (3)   

 בדבר ניהול הבית המשותף;  דרי קבלת החלטותס (4)   

 דירות; וק המכר )א( לח 3 עיף בס בדרך האמורשר השיכון בצו   עניין אחר שקבע כל (5)   

 יב  התחיהו, על אף האמור בחוזה המכר, כמי שראו קטן )א( י  המנויים בסעיף  יין מהענייניםים על ענמסר פרטמוכר שלא  )ב(  

 יחולו על הבית  המשותף.  גבי אותו עניין וי לוראות התקנון המצשה    
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 דירה: המשותף הצמוד ל  ו של החלק ברכושרשיעו  9.4

 ל כל  שח ( לשט5יף עכר זה פרק א' סמפורט במפרט מחישובה כואופן   דירה )כהגדרתהבין שטח הר ליחס שככל האפש רובה ק יהי 

 ול דעת י שיק כפי שיידרש לפ ברישום הבית המשותף,אחר הקשור  פרט ן ביחס זה או בכליקו בכפוף לכל ת, זאת בנייןיחידות הדיור ב  

 השטחים בון ילקחו בחשותף לא י כוש המשל כל דירה בבית ברוב חלקה שבחיש מוסמכת.  שותל ריידרש על ידי כמוכר ו/או כפי ש ה  

 (.6)כהגדרתם במפרט זה פרק א' סעיף  ים לדירהדהצמו  

 

 ת:הבי   חלטות בדבר ניהולת הסדרי קבל 9.5

 . 1969 -פי הקבוע בחוק המקרקעין התשכ"ט יהיה על 

 

 :בקשר אליו בים תים המחוי ירו ובשת הבית המשותף ההשתתפות בהוצאו שיעור  9.6

 משותף. לתקנון שירשם, עם רישום הבית ה םות ובהתאכהרשויות המוסמ ישותבהתאם לדרכר ו/או  המהסכם בהתאם להוראות  

 

 זרו לרכוש המשותף(:או שיוח/)ו  שותףמוצאים מהרכוש המם ההחלקי  9.7

 תוכניות המצ"ב  מסומנים באשר ים הבאים שטחף המהרכוש המשות  ויוצא, בהסכםזה  אמור בענייןוע מהמבלי לגר      

   .רו/או בהסכם המכמכר ם במפרט הו מצויניו/א      

 החברה.קביעתה של  לפי ירות בבית המשותף לד  ותף ויוצמדווש המש החניה שבתחום המגרש מוצאים מהרכ עמדות .א

 לעיל(.  9.2.9עיף מעט החלק כאמור בסת וגגות )לורפסמ . ב

 . משותף וש המוצא מהרכ שקיים(כל )כ חדר השנאים .ג

 

 

 

 

 

 _______ _____   ___ __ ___ ____   _________________ _ 

 החברה /חתימת המוכר     תאריך          הקונה  חתימת         

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ותף המשמסמכים נוספים שיועברו לקונה ולנציגות הבית   א'  ספחנ
 הערות כלליות   נספח ב' 

 זיכויים ותאטבל ג' נספח 
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 הדירות  עלינציגות ביועברו לקונה ולים ש ספמסמכים נו –נספח א'  

 

 רד של המפרט:כחלק בלתי נפת אלו יצורפו תוכניו 10.1 

 . )חיצוניות( של הדירהות כלליות ידוממידות של כל חדר הכוללת  1:50 -ה מידה לא קטן מ בקנ תכנית הדירה 10.1.1  

 . ומהמשותף בק ת סימון הרכוש הכולל ה 1:100 -ן מהדירה בקנה מידה לא קטה נמצאת ת הקומה בניתכ 10.1.2  

 קומה. תף בסימון הרכוש המשווללת הכ 1:100 -מ מידה לא קטן טיפוסית בקנה נית קומהתכ 10.1.3  

 ף  וש המשותסימון הרכת ללהכו 1:100 -קומות מרתף בקנה מידה לא קטן מ; ותתכניות קומת כניסה/ קומות מפולש 10.1.4  

 . 1:200לקנה מידה טן ילום מוקבצלו ניתן לצרף ות אניוצמדים; תכושטחים דירתיים מ   

 . 1:100 -ידה לא קטן ממת גג בקנה מ תכנית קו 10.1.5  

 צמודות. ת נומשותפת וגי הכוללת סימון חצר 1:250ה מידה קנב מגרש כפי שהוגשה לרשות המקומית לקבלת היתר בניהית התכנ 10.1.6  

 

  ות על פים לכל דין לרבסור בהתאגימור, שיש למי הת ולחומרולכל המערכ ימושוש  הוקהוראות תחזת מסירת הדירה יינתנו בע 10.2 

 ניין: ות בעחוק המכר דיר   

 וטפות לתחזוקת כל רכיבי הדירה על גימורם. ות שפעול )א(  

 ר,  וית מיזוג אומערכות בטיחות, מערכו רה לרבותתקנות בדימו ה השירות רכותוקה כוללת ותחזוקה מונעת של מעחזת )ב(  

 צא באלה.כיומכניות ומערכות אלקטרו  

 ת. נדרשו קופתיות, אם  ות שוטפות ותואפיון ביקור תדירות ()ג  

 ליצירת קשר. ות שמות יצרן/ספק ומספר טלפון רבל תעודות אחריות של ציוד ומערכות המותקנים בדירה,ני ומפרט טכ )ד(  

 

  מרי הגימור שלרכות וחותחזוקה של המעות ית והוראתכנ   בניין/אגף בונה אשת הדירה הררוכש דירה אשר לו נמסרימסור ל המוכר 10.3 

 עניין: בפי חוק המכר דירות  ת עלתאם לכל דין לרבוור בהשיש חובה למס בניין/אגף ה

 גימורם.על  בניין/אגף חזוקת כל רכיבי הלתת פעולות שוטפו )א(  

זוג אוויר, ערכות מיות, מעליות, מטיח מערכות בלרבות  ניין/אגף בת בנוירות המותקקה מונעת של מערכות השלת ותחזוחזוקה כולת ב()  

 ה.א באלמכניות וכיוצרכות אלקטרו מע

 אם נדרשות.  ן ביקורות שוטפות ותקופתיות,אפיו תדירות ו )ג( 

 ר. קשון ליצירת ת יצרן/ ספק ומספר טלפרבות שמובמבנה, ל יםקנ מערכות המותטכני ותעודות אחריות של ציוד וט פרמ )ד( 

 ליה. ומספר פקסימימספר טלפון  והפיתוח לרבותהמערכות , בניין/אגף ה של המתכנניםרשימת צוות  )ה( 

   , חשמל ותקשורת, מערכות בטיחותיתטר ( למערכות המשותפות בלבד של אינסטלציה סניAS MADE) תכניות עדות )ו( 

 רה האמור  הדיעל רוכש חיה בכתב ולפיה ם הנריסמכים האמוהמוכר יצרף למ בפיתוח.במבנה ו טרומכניותלקא ומערכות  

 עם מינויה. מיד )הראשונה שתמונה(ירות ה של בעלי הדנית או הקבועם לנציגות הזממסור אותל  
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 הערות כלליות ואזהרות   –נספח ב' 

 כלליות למבנה ולדירה  ות ערה

   .תר הבניהם למועד קבלת הי תקפיה  ן הישראלי,ות התכנון והבניה והתקישות תקנ יו לפי דריהת  רים והמלאכו כל המוצ .1

  :799 י " ת , ישראלי   תקן  ילפ, החובה   שידורי לקליטת  ותלאנטנ  מיתקן ותקןי  בבניין  2010-ע" תש (  3' מס' )תק לאנטנות מיתקן .2

 (. א" אק) אינדיווידואלית לקליטה  אנטנות ומיתקני( מ" אק) משותפת לקליטה  אנטנות  מיתקני

  אחר סדרה קיים אם החובה דורישי לקליטת   לאנטנות  מיתקן התקנת  מחובת החברהאת  לפטור  רשאיתהמקומית   הוועדה .3

 . תשלום בלא חובה שידורי קלוטל   יתןנ  יהיה  דירה  שבכל המבטיח

 החלל בהן הן עוברות.   או גובה חרת וישנו את צורת ו/ה איכוסו בתקרה קלה ו/או סגיר וות כאמור  ערכ מ .4

ת  נו צ מוכן התח  ,ים" "עיני , גוון, גידים,לי מרקםבדן: הכגו  יותנו תופעות טבע יתכ בכפוף לתקנים, ו צוף וחיפוי באבן טבעית, ברי .5

    מינרלים )ברזל( 

 . המקצוע  ליולכל   התקינה לדרישות בכפוף הכול ודהלמוי חד מים ת בכתוהמתבטא        

א יבוצע  בחיפוי קירות ו/או שיפולים ל. ת מהנדרש בתקנים הישראלייםיצוף יעשו מרווחים )פוגות( במידות לא פחוברבחיפוי ו .6

 . רונגים()ג פינות   טוםקי

ברת החשמל, בזק, כבלים,  לח , המגרשתחומי המבנה ו/או טח/ים ב ש החברה להעמיד שרתיד   ק יודגש כי באםפלמניעת ס .7

ש  לרבות שימו  אפשר גישה חופשיתאחרים סמוכים, הקונה מתחייב ל אגפים ו/או  ףאגבניין/השות המשמכות  מערלצורך 

גופים  ן יהיו  עבר כבלים. כמו כמע ל קבות רצועות הקררוהטיפול בשטח/ים לש  ת השימוזכו וב  ישה, כןלצורך ג   בניין/אגףבמתקני ה

 ים אלו. שטח סי ועד בית בגין מי םמתשלואלו פטורים 

 גורות. רעילים, באריזות פתוחות או סחריפים או דירתיים חומרים הפולטים ריחות ם סן במחסנילאח  סור חמוראי חל .8

 

ד  מם מיקו  .9 החוד  של  האוומיהמים  מיזוג  ויח'  בם  יותקנו  באם  מקט   זוראיר  כביסה,  התליית  ליצור  ינים  ועלולים  חלל 

 לא פחות מן הקבוע במפרט. ך  א הפרעה 

ת  עומדת עיבוי שרמת הרעש שלהם האוויר ע"י הקונה, יעשה שימוש רק ביחידו וגערכות מיזנו מקו ויותקסופבאם י .10

 פגעים. בדרישות התקנות לרעשים ומ 

קונה  ת ההראשונות מעת העמדת הדירה לרשום ינוש הש ופן תכוף לפחות בשלגן, באהמו לאוורר המרחב  יש יחשוב להדגיש כ  .11

מצא בקירות הבטון שמהם  )חצץ(, המופק מבטן האדמה והנבאגרגטים   אלהימצרידי גז ראדון אשר עלול  ש מנת לסלק ת עלוזא

 . ןהמרחב המוג  עשוי

חניות,   ,ון גינותכג  ,רטייםבשטחים פ אשר יעברו מבנה וות כלל הדיירים בת משר הו מערכות אחרות ות ביוב או צנרת א וח יתכנו ש .12

 ם העקרוני מסומן בתכניות המכר. מיקומפרטיות, ות ומרפס  מחסנים

רת,  תחי ביקו וכן פ '(ביוב, ניקוז וכד, יםת צנרות )מ עוברוסן או החניה, יתכן ואו המח דירה,ה  תך לתקר קירות ובסמו ברצפה,  .13

   ם., ומהווים חלקים משותפיבניין/אגףה ם לכלל השייכי

ום לשקיעות  ה המרוצפים באריחי "אבן משתלבת" עלולים לגרדרכי נסיע ילו מעברים ואפ שבילים, ברכבים כבדים על נסיעה  .14

 ה. בריצוף ז

(  Aעל )דות עיבוי שרמת הרעש שלהם לא תעלה ביחיימוש רק ונה, יעשה שת מיזוג האוויר ע"י הק כו מער באם יסופקו ויותקנו  .15

dB60במרחק ,   

 ם.  י המתקן/ירגלתחת  ן בולמי רעידות  ו היחידה ממוקמת, וכקום ב במפליטת אויר חם ממפוח  מ'  1.5של 

ה  [, תגברנ8.12.2016 - 10]מפרט מחייב מחיר למשתכן מהדורה  1תירה בין הוראות המפרט להוראות נספח ג'במקרה של ס  .16

 הוראות הנספח, בכפוף לכל דין. 

תגברנה  -פרט לעילמה ן יב ל (" ת וא רוה ה" : ןל הל)     ו המכרז כמו כן, במקרה של סתירה בין הוראות החוזה ו/או הוראות הדין ו/א 

 . ההוראות
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 ים  יכוזי טבלאות   –' ג נספח

 ריכוז טבלאות זיכויים 

 ת הערות מיוחדו 

 . 08.12.16 – 10משתכן מהדורה מחיר ל משרד הבינוי והשיכון,   המחייב שלט נם אך ורק הנדרשים במפרלו היא ז זיכוייםכורי .1

 לים מע"מ.  יל כול ם הנקובים לע ריהמחי .2

 :  מקרא

 יחידה.   -'חי

 ר מרובע.  מט -מ"ר

  .  ךר או מטר -מ"א

   לבן+ חומר שחור+ עבודה.חומר  -פלטקומ

 ריט אחד בודד.  פ -פריט

 בדמחיר בגין זיכוי בל  - ות מטבח, רחצה נושא: ארונ
 

סעיף  
רט  במפ

 המכר 
 אור תי

 חומר/ 
 עבודה

 יח'
ר זיכוי מחי

 ש"ח ליח' ב
 סה"כ  תכמו

3.3.1 
ן,  ארון תחתון/עליולל ו)כ המטבח לכלל ארונותיכוי ז

י מטבח(,  מטבח, חיפו ח, ברזבמטר  משטח עבודה, כיו
 ר. מפרט המכלפי התיאור שב

 7,000 --- --- --- קומפלט 

3.3.3 
לפי  כולל כיור אינטגרלי(,    .כלליארון רחצה )בחדר רחצה 

 ט המכר. התיאור שבמפר 
  --- 900 --- קומפלט 

 
 ן זיכוי בלבד יבג מחיר  -שרברבות ואביזרים   תו נושא: קבוע

 
 יים כוזימחיר בגין   -תקשורתחשמל/ נושא:  
סעיף  
במפרט  

 מכר ה
 יאור ת

 ר/ חומ
 דהועב

 'חי
מחיר ליח'  
   בש"ח 

 סה"כ  כמות

   72 פריט  פלט קומ זיכוי  -ר/ תקרה קית מאור נקוד  3.7

   125 יט פר  ומפלט ק זיכוי  -תקע מאור  בית  3.7

   75 פריט  ומפלט ק זיכוי  -נקודת טלפון  3.7

 

 החשמל/תקשורת: הערות לטבלאות 
 כר.המבמפרט (, 5ה  )טבל 3.7ליות לאחר סעיף כל ת  .ראה הערו 1
 צוע.בים לפני חשמל/תקשורת מתייחסים לזיכויימחיר המחירון  .2

  סעיף
במפרט  
 המכר 

 תיאור 
 / מרחו

 עבודה
 יח'

כוי ימחיר ז
 ליח' בש"ח  

 ה"כ ס כמות

   200 פריט  קומפלט    , אמבטיה ומקלחתכיור   רחצהבחדרי סוללה למים  3.6


